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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément sux dispositions du cada de I'urbanisme CONSEIL SUR LES HAIES

—— e S AVANTAGES DE LA HAIE CHAMPETRE :

| CHAPITRE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL Une haie champétre est constituée d'une association d'arbres et d'arbustes locaw, avec une dominants de feullus,
- - caducs pour la plupart, quelques-uns uns persistants, Elle forme une cldture vivante, changeant de tsintes selon les

. o saisons, et formant une parfaite transition avec le milieu naturel.
» Le préssnt rdgloment s'applique 4 |a totalité du tesritoire de la commune de VARZY

A linverse, les haies plantdes de thuyas, cyprés, cupressus ou de lauriers-paimes, tous étrangers au paysage local,
forment des rangées uniformes et invariables. Aingi, le paysage naturel perd peu 4 peu son caractére

CHAPITRE 2: PORTEE PERSPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS ET

REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS CHOIX DES ESSENCES LOCALES
La compaosition végétale de la haie ne vare pas en foncbon de sa taille ; qu'elle soit basse, libre, vise-vent ou bande
Sont et demeurent natamment applicables au territoire communal : baisée, elis contient presque toujours des arbres et des arbustes.
Les arbres (charmes, hiires, chénes, érables champédtres...) forment 'armature de la heie et lui donnent une certaine
- Les articies des rdgles générales d'urbanisme mentionnées & 'article R111-1 du code de I'urbanisma, & savoir solidité. Les arbustes apporient 'agrément de leur flormaison ou de leurs fruits & différentes périodes de l'annde.
les articles R111-2, R111-4, R111-15 relatifs 3 la localisation et la desserta des constructions, et l'article R111-
21 relatif & I'aspect des constructions, du méme code. B Arbustes épineux

Houx {Hex aquifolium})

- Les dispositions des articles L111-1-4, L111-2, L111-3, L111-5. L111-10, L 4214 du code de Furbanisme. B Arbustes istants *

: him . . : . . Buis {Buxus sempervireus)
S'ajoutent sux rigles 4: PLU les prascriptions prises au tire de iégislations et de réglementations spécifiques Trodne commun (Ligusirum vulgars)
concemant notamment :

- les prescriptions relatives 4 la protection du patrimoine historique issues des lois du 31 décembre 1913 sur les ® A - 1512513

Comouiler sanguin (Comus sanguinea)
Fusain d'Europe (Evonymus europeae)

B Arbustes & bajes comestibles .
Groseillier &8 maquereau (Ribes uva-crispa)

monuments historiques et du 2 mai 1930 sur les monuments natureis et les sites.
. Les servitudes d'ulilitd publiques décritas en annexe du PLU.

RTE a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les régles de

prospect, dimplantation et de hauteur des constructions ne sont pas applicables aux lignes de transport d'électricité & Arbustes 3 fleurs etfou & fruits décoratifs ; )

HTB, faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnés dans |a liste des servitudes. De plus, Viome lantane (Vibumum lantana) (floraison blanche au printemps)
concemant | as postes da transformation, sont autorisés les aménagements futurs tels que la construction de Comouiler mdle (Cornus mas) (floraison jaune au début du printemps)
bétiments techniques, équipements, et de mise en conformité des cldtures. ® Arbres:

Un P.P.R.l a été prescrit par armété préfectoral du 25 juillet 2002 mais i n'a pas encore été élabord et donc aucun m”w_..o h”..aﬁ._..__m _m“munc_.nh.”__w ﬁ__wﬁ

P.P.R.I. n'est intégré aux servitudes d'utilité publiques de la commune. Le risque inondation a tout de méme &té pris
an compta dans s riglament du P.L.U. en s'appuyant sur les donndes de I'atias des zones inondables du
Beuvron - Sauzay - Ru Sainte Eugénie réalisé en mai 2006. Cependant, les prescriptions imposées dans le
P.LU. ne constituent qu'un « minimum applicable » et il est conseillé, pour toute demande d'autorisation at
utilisation du sol & linténeur das zones inondables définies dans la partie graphique du P.L.U., de prendra contact
avec le service instructeur de la commune. En effet, 'articie R. 111-2 du Code de I'Urbanisme peut étre appliqué sur
les autorisations d'occupsation et d'utilisation du sol

« Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptd que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature & porter atteinte & la salubrité ou A la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations »

Chéne sassiles (Quercus petraea)
Erable champétre (Acer campesire)
Hétre (Fagus sylvatica)

Saule sp. (Salix sp.)

Rappel :

Article R421-12 ; Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'ddification d'une cloture située ;

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité d'un monument
historique défini & Farticie L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine |

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 at L. 341-2 du code de
l'environnement ;

c) Dans un secteur délimitd par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 1231 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ol le conseil municipal ou 'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décikié de soumettre
les clitures & déclaration.
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m__u comprend cing secteurs dans lesquals s'appliquent des prescriptions particuliéres :
Ne, autorisant l'implantation de panneaux photovoltaique, sous le Mont Charlay,

- Ni, comespondant aux zenes inondables,

- NL & vocation de loisirs,

- NLi, secteur inondabie & vocation de loisirs,

- Nn, secteur naturei protégé.

- 5-LES EMPLACEMENTS RESERVES :

Emplacement réservés aux voias, ouvrages publics, instaliations d'intérét général et espaces veris {articles L123-1-
8 du code de 'Urbanisme) ; lo bénéficiaire de la réserve indique sont intention d’achat ; le propriétaire d'un terrain
réservé ne paut plus construire, ot peut matire le bénéficiaire en demeure d'acquérir son bien.

- 6-LES ELEMENTS DU PATRIMOINE, PAYSAGERS ET BATIS A PRESERVER :

Ces dléments sont préservés au titre de l'arficle L123-1-7 du code de Furbanisme | arbres isolés, haies, alignements
d'arbros, petit patrimoine : lavoirs, fontaines sources..., tels qu'ils figurent sur les documents graphiques du PLU .
une déclaration préalabie est requise avent tout projet de destruction d'un de ces sléments.

Les terrains classés comme espaces boisés 4 conserver. & protéger cu & créer, auxquels s'appliquent les
dispositions des articles 1.130-1 & L 130-6 et R130-1 &4 R 130-16 du code de l'urbanisme.

«  7-LES ZONES D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF OU NON COLLECTIFS

_.3853.58a:,uwveaoan.____._ngn.ggg"oo__cnqsagcsa.nﬂciqucqaouuoaaa.i
collecta des eaux domestiques et le stockage, I'dpuration et le rejet ou la réutiisation des eaux collectées en —< - >z z mxmm

application de l'article L123.1-11 du code de lurbanisme.

Les communes relevant de I'assainissement non collectif sont seulement tenues, de protdger la salubrité publique,
d'assures |e contréle des dispositifs d'assainissement, en application de I'article L123.1-11 du code de Furbanisme.

CHAPITRE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitucdes définies par le PLU ne peuvent faire F'objet d'aucune dérogation, & exception des
adaptations mineures déterminées par la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Pour la reconstruction des bAtiments détruits ou endommagés & |s suite d'une catastrophe naturells, I'autorité
compéients en matidre de permis de construire peut déroger a la régie du PLU en vue d'assurer la sécurité des
biens et des personnes. (article L123-5 du code de l'urbanisme et Joi du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des
risques technologiques et naturels et 4 la réparation des dommages).

Lorsqu'un immeuble bti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le ndglement applicable & la
zone, |e permis de construire ne peut &re accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer ia conformité
de ces immeubles avec lesdites régles ou gui sont sans effet & leur égard.

Pian Local d'Urbanisme de Varzy - Righ durbani 3 Plan Local d'Urbanisme de Varzy - Riglemant d’urbanisme
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CHAPITREI- ZONE UA

Vocation de la zone :

Cetle zone correspond au centre-bourg ancien de Varzy, desservi par un réseau d'assainissement collactif. Elle est
caractérisée par un tissu urbain dense et accueille des habilations, des équipaments et des commerces.

Elie comprend un secteur inondabie UAI ol sont imposées des prescriptions particuliéres pour réduire ia vulnérabilite
des constructions aux inondations.

SECTION | - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

de la fagade.
¢ - Sur les bAtiments anciens traditionnels et le bati pavillonnaire de type « traditionnel », les ouvertures doivent éire

plus hautes que larges.
- Menuiseries, ferronneries, bardage

d - Les volets roulants sont interdits sur les constructions anciennes traditionnelles. Les volets battants peuvent étre
motorisés. Les coffres des volets automatiques ne doivent étre ni apparents ni saillants sous linteaux.

V- Clbtures

Dens I'ensemble de |a zone, sont_interdits :

- constructions 4 usage agricole,

- constructions 4 usage industriel,

- terrains de camping,

- parcs résidentiels de loisirs,

- aires accusil et stationnement gens du voyage,
dépdis de wéhicules hors d'usage,

- carmiéres, graviéras ou sabliéres.

Dans la zone UAI, sont également interdits :

h- les nouveaux bitiments hébergeant des populations vulnérables ou & mobilité réduite tels que les établissements
d'enssignements, hopitaux, cliniques, structure d'accueil pour personnes fgées ot personnes handicapées,

i- les nouvelles constructions & vocation de sécurité telles que centre de secours, caseme de gendarmerie,

}= los activiths nouvelles de fabrication de produits dangereux ou polluants,

k- les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne seraient pas justfiés par la protection des lieux

|

ratTeacTs

déja urbanisés ou indispansables & la réalisation de travaux d'infrastructure publique.
- Les sous-sols

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

RECOMMANDATIONS pour Imiter Fimpact sur Penvironnement

- Les clStures ne sont pas obligatoires ot les terrains pauvent rester ouverts, surtout 8T8 sont en contact avec ta campagne
environnante.

a- ro-:ocs.__oa __._-B__an-ﬂnu&oauoeln vgi.gzgsﬁgaggn_nso
des habitants et de n'entrainer aucune incommodits et aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves en cas d'accident et e dysfonctionnement,

b- L'extension des installations classées pour la protection de I'environnement sans augmanter les nuisances.

c- Les constructions 4 usage d'activités artisanales & condition qu'elles n'sntralnent aucune nuisance pour les

habitations avoisinantes.

- Dangln secteur UAi :

d- La reconstruction aprds sinistre de batiments existants régulidrement autorisés est admise, sauf si le sinistre est lié
& l'inondation, dans la limite d'smprise au sol du bitiment préexistant, complétée, le cas échéant, conformément
aux dispositions da l'alinéa ci-dessous, 4 condition que les travaux contribuent a réduire la vulnérabilité du batiment.

e- L'sxtansion des constructions existantes réguliérement autorisées et leurs annexes, réalisées en une ou plusieurs
fois, sont admises dans la limite la plus favorable entre :

- e plafond défini en application des cosfficients d'emprise au sol des consiructions neuves, fixés a Farticle UA9 ;
- les plafonds suivants

= 25 m? d'smprise sy sol pour las constructions 4 usage d'habitation et leurs annexes,

* 30% d'augmentation de leur emprise au sol pour les autres batiments

f- Les constructions nouvellas sont autorisées & condition de comporter un premier niveau de plancher 4 0,50 m au-
dessus du niveau du terrain naturel et, en cas de consiruction & usage d'habitation, un niveau habitable au-dessus
de |a cote des plus hautes eaux connues, doté d'ouvertures suffisantas pour permetire I'évacuation par l'exténeur
des habitants en cas d'inondation. L'emprise au sol des constructions, par rapport & la surface du terrain faisant
I'objet de la desmande d’autorisation de construire ou d'aménager, ne doit pas excéder
*  30% pour les construction 4 usage d’habitation et leurs annexes,

*  40% pour les consiructions & .__Soo d'activités (industrielles. artisanales, commerciales, w:Bm_._x ou mo?.oom"_

Plan Local d'Urbanisme de Varzy — Rigle o i B

a - Les murs de pierre et les haies traditionnelles existants en cldture doivent étre conservés et restaurés si nécessaire,
en particulier s'ils ont 6% repérés au plan comme éléments du paysage & préserver au titre de I'article L.123-1-7 du
code de l'urbanisme. Seules les adaptations mineures nécessaires 4 'accés de la construction, telie que le
déplacement ou l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en raprenant les dispositifs adaplés au caractére de
rouvrage. Les ouvertures devront étre traitbes, avec cu sans systdme de fermeture (ne pas laisser de murs
sffondrés. .. ).

b - La hauteur de la cidiure ne doit pas dépasser 1,50 m du coté voie publique et 2 m sur les autres cités.

c - Les piliers en matériaux étrangers a |a région sont interdits.

d - L'emploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

e - Si un grillage est utilisé (seul ou en rehausse d'un mur), il sera ie plus discret possible st agrémenté d'une haie
d'essences locales diverses, de plantes grimpantes ou d'un matériau nature| (plesse, bambou...).

f- Les haies seront composées de plusieurs essences locales feuilluss d'aspects divers {persistants et non persistants,
différentes périodes de floraison) pour former une haie champétre se rapprochant das haies bocagéres
traditionnelles.

V1 = Réduction du risque inondation dans les secteurs Ni et NLI
a- Pouries nouvelles clétures, seules sont autorisées les cldtures entidrement ajourées 4 maille large

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Les places réservées au stationnement des véhicules no_<o_= correspondre aux besoins des constructions mna_mom
dans la zone et 8tre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE N du ESPACES _-_wmmm ET PLANTATIONS
de i u secteur Nsi

a- _.om plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du possible cu remplacées si
nécessaire par des plantations d'espdces indigénes équivalentes. L'implantation des constructions doit respecter
au mieux la végétation existante.

b - En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage & préserver
au titre de larticle |..123-1-7 du code de l'urbanisme seront conservés si 'édat sanitaire des végétaux (& permet.
Sinon, ils seront remplacés par des espéces équivalentes. Pour les haies, seules les adaptations mineures
nécessaires A l'accds de la construction, telle que le déplacament ou l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées
on reprenant les dispositifs adaptés au caractére de l'ouvrage,

¢- Les haies doivent étre constitubes de plusieurs essences feuillues locales d'aspects divers (persistants et non
persistants, diférentes périodes de floraison)

ns | N |

d- Uom plantations seront prévues au niveau des limites de F'unité fonciére (séparatives ainsi que voies et emprises
publiques) afin d'insérer la batiment au mieux dans son anvironnement.

Pian Locsl ¢“Urbaniame de Varzy — Righ o o9
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11-EXCEPTIONS

c- Silacontinuité du bati est assurée par un mur existant, les constructions peuvent s'implanter librement,

d- Dans e cas d'aménagement ou d'extsnsion de bétiments existants ne respectant pas les prescriptions du P.L.U.,
en reprenant le retrait existant,

e- Les batiments annexes peuvent s'implanter librement,

f- Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et d'intérbt
collectif (lignes de transporis d'électricité, transformateurs, chéteau d'eau...).

g- Una implantation différente peut étre admise pour favoriser I'écovlement des eaux en cas de crue dans le secteur
UAi,

ARTICLE UAY - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

en pente, le terrain naturel st fixé au point @ plus haul.
- Dans le secteur Nstecal uniquement :
a. Limplantation des constructions est laissée libre.

Ul - Toitures

I- PRINCIPE :

a- A moins que le batiment & construine ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalemant de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, 5ans pouvoir étra inférieure & trois métres (L = H/2 > 3 métres)

: EXCEPTIONS :
- Dans le cas d'aménagement ou d’extension de bitiments axistants ne respectant pas les prescriptions du P.L.U.,

en reprenant le retrait existant,

¢- Pour les bitiments ot ouvrages nécessaires eu bon fonctionnement des sarvices ot réseaux publics ot d'intérét
collectif (lignas de fransports d'électricité, transformateurs, chiteau d'sau...).

d - Pour des installations non couvarias telias que les terrasses, balcons...

@ - Une implantation différente peut étre admise pour favoriser I'écoulement des saux an cas de crue dans lo secteur
UAi,

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

RECOMMANDATIONS pour miter I'impact sur PFenvironnement

- Les toitures des constructions, batiments annexes ou extensions de constructions existantes doivent respecter le
caractére dominant des constructions avoisinantes,

- La taille et I nombra de fenétres de toits doivent éire proportionnés & la taille de la toiture. Leur implantation sera
omdonnancée par rapport aux ouvertures des fagades.

- Les panneaux solaires seront intégrés avec harmonie dans la toiture (posiionnement par rapport aux ouvertures,
intégration dans I'épaisseur du toit...). On évitara de les placer sur une face visible de la voie publique si le choix est
possible.

- On prividgiera ['utiisation de matériaux naturels.

Il n'est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur un méme terrain.

>_ﬂ._n_.m UA 9 - EMPRISE b: mo_:

Non ao_o_._..nzﬁ

- Dans le secteur UA :

I- PRINCIPE

a- L'emprise au 30l des constructions neuves doit étre Ia plus réduite possible.

b- L'smprise au sol des constructions, par rapport & la surface du terrain faisant I'objet de Ja demande d'autorisation de
construire ou d'aménager, ne doit pas excéder
+  30% pour les construction & usage d'habitation,
+  40% pour les constructions & usage d'activités (artisanales, commerciales), de bureaux ou services

II-EXCEPTIONS :
¢ - Pour l'extension des constructions existantes 'emprise au 3ol peut 8tre plus importante tout en restant dans la limite
la plus favorable entre :
- d'une part, e plafond défini en application des coefficients d'emprise au sol des constructions neuves, fixés au 1
dy méme article .
- d'autre part, les plafonds suivants :
« 25 m* d'empxise au sal pour les constructions & usage d’habitation et leurs annexes,
* 30% d'augmentation de leur emprise au sol pour les autres biltiments.
d - Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et aux réseaux d'intérét
public, lorsque leurs caractéristiques l'exigent.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[- HAUTEUR MAXIMALE

a- La hauteur maximale des constructions est fixdée & 12 métres au faitage. toules superstructures comprises, hors
souches de cheminée, antannes, paratonnerres,

b - Dans le secteur UAI, les constructions & usage d'habitation doivent comporter un niveau habitable au-dessus des
plus hautes eaux connues

Plan Local d'L de Verzy — Rig ot 10

- Pour les constructions &

a - Sauf impossibilitd technique, les bitiments actuellement couverts en tuiles ou en ardoises conserveront ou reprendront un
matériau d'aspect, de couleur et forme identiques.

b - Pour les constructions anciennes traditionnelles et constructions pavillonnaires dite « traditionnelles », les toitures doivent
étre réalisées avec des matériaux d'aspect et de couleur similaire A 'ardoise ou 4 la tulle de teme cuite (nuance vieille tuile)
et avoir dewx pans dont la pente sera comprise entre 40° et 45°, pour se rapprocher de |a pente de toit des constructions
traditionnelles.

c- En cas d'extsnsion d'un bétiment dans son prolongement, on powra reprendre 3 méme pente que la construction
existante.

d - Pour les batiments annexes et les axtensions adossés & la construction ou & la limite parcellaire, la toilure peut ne
présenter qu'un seul pan d'une pente inférieure.

e - Pour les consructions anciennes traditionnelles et constructions pavillonnaires dites « traditionnelles », les ouvertures
dans les toits doivent &tre traitées sous forme de lucames traditionnelies (pendantes ou a la capucine), plus hautes
que larges. Des chéssis de toiture rampants sont accaptés s'lls sont intégnés dans I'épaisseur du toit, plus hauts gue
larges. salon la taille de la toiture. Leur implantation sera ordonnancée avec les ouvertures des fagades. v

Lucame pendante

Lucame & la capucine

2 - Pour les constructions agricoles
f- La pente, le nombre de toiture et ies matériaux de toiture sont non réglementés.
g - Le choix de [a couleur sera fait en fonction du site (champs, prairies, constructions voisines._.).

3 - Pour les autres constructions (& usage d'aclivités, de loisirs...)
|- Les matériaux de couverture seront de nuance rouge wvieille tuile ou gris anthracite ton ardoise en fonction de
I'snvironnement et des autres bitiments du site.

4- i toutes constructions’
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a - Les reliefs artificiels pour des raisons omementales et les constructions sur butte de terre ne sont pas admis.

b - Le rez-de-chaussée des batiments ne peut surmonter le niveau du sol naturel (avant construction) de pius de 0.40 métre
(sauf dans les secteurs inondables).

¢ - Dans les secteurs inondables identifids dans I'Aias des zones inondables, les construcions nouvelles ou las extansions
des constructions edstantes 4 usage d'habitation doivent comporter un premier nivesu de plancher a 0,50 m au-dessus
du niveau du terrain nature|

d - Le niveau du terrain naturel est celui du termain avant construction (avant tout rembiai cu déblai). Dans le cas d'un terrain
en pente, le terrain naturel est fixé au point le plus haut.

1l - Toitures

RECOMMANDATIONS pour limiter Fimpact sur Fenvironnament

- La taile et la nombre de fendtres de toits doivent étre proportionnés i la taille de la toiture. Leur implantation sera
ordonnancée par rapport aux ouvertures des facades
- Les panneaux solawes seront intégrés avec hamnonie dans la toiture (positionnement par rapport aux ouvertures,
intégration dans I'épaisseur du toit...). On évitera de les placer sur une face visible de la voie publique si lo chobx est
| possible.
- On privilgiera |'utiisation de matérisnc naturels.

a- Sauf :ﬁﬁm&-.ﬁ tachnique, les batiments actuellement couverts en tuiles ou en ardoises conserveront ou reprendront un
matériau d'aspect, de couleur et forme identiques.

b - Pour les constructions anciennes traditionnelles et constructions pavillonnaires dite « tradibonnellas », les toitures doivent
tre réalisées avec des matdrisux d'aspect et de couleur simiaire 4 I'ardoise ou 4 la tuile de teme cuits (nuance viefle tuile)
1 avoir deux pans dont la pente sera comprise antre 40 et 45°, pour se rapprocher de la pente de toit des constructions

&- En cas d'extansion d'un bétiment dans son prolongement, on pourra reprendre [a méme pente que la construchon
exigtante.

d - Pour les bitiments annexes et les extensions adossés a la construction ou a la limite parcellaire. la toiture peut ne
présentar qu'un seul pan d'une pente inférieure.

e - Pour les constructions anciennes traditionnelles et constructions pavillonnaires dites « traditionnefles ». les ouveriures
dans les toits doivent étre traitées sous forme de lucames traditionnelles (pendantes ou a la capucine), plus hautes
que larges. Das chiissis de toiture rampants sont accaptés s'is sont intégrés dans I'épaisseur du toit, plus hauts que
larges. selon la taille de la toiture. Leur implantation sera ordonnancée avec les ouvertures des facades.

Lucame a la capucine Lucame pendante

2- Pour les autres constructions {4 usage d'activités, de loisrs...)

f- Les matériaux de couverture seront de nuance rouge vieille luile ou gris anthracite ton ardoise en fonction de
Fenvironnement et des sutres bétimants du site et le nombre et l'inclinaison des pans ne sont pas régiementés.

g-Dans le cas de projet de création architecturale étudié ou de nécessité technique imposée par une architecture
biociimatique ou résultant de 'usage de techniques écologiques (énergie renouvelable...), le choix des matérioux et
l'inclinaison des pentss ne sont pas réglamentés,

h - Les toitures-larrasses sont admises dans le cadre d'un projet de création architecturale étudiée & condition de ne pas
porter atteinte au site. Elles doivent étre traitées avec des matériaux de revétemnent autre qu'une simple protection
d'étanchéité. Des revitements de type jardin (wégétalisation, gazon, dallage, piantation...) seront privilégiés.

Pian Local d'Urbank do Varzy - Rig [y 12

« pour les travaux effectués sur les construchons existantes,

» pour ies constructions annexes d une construction principale axistante,

« pour les batiments publics et les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonchonnement des services et
réseaux publics ot d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

I- PRINCIPE
a- Les constructions principales doivent étre implantées 4 au moins 5§ m de lalignement des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation automobile

II - EXCEPTIONS :

b- Pour les bitiments ot ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et d'intérit
collectif {lignes de fransports d'dlachicité, transformatsurs, chiteau d'eau...).

¢- Dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les prescriptions du P.LU., &
condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I- PRINCIPE :
A moins que le batimant & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ca batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 trois meétres (L = H/2 = 3 métres).

11 - EXCEPTIONS .

¢ - Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon foncionnement des services et réseaux publics et d'intérét
collectf (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).

d - Dansle cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants ne respectant pas ies prescriptions du P.L.U.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur un méme terrain.

b_n._._O_um N 8 - EMPRISE AU mOr )

Non _ogoao_..s

- Dans ie secteur Ni
I- PRINCIPE
a- L'emprise au sol des constructons neuves doit &tre la plus réduite possible, dans la limite la plus favorable entre :
- L'emprise au sof des constructions, par rapport & la surface du terrain faisant I'objet de la demande d'autorisation
da construire ou d'aménager, ne doit pas excéder :
+ 30% pour les construction & usage d'habitation ou 40% pour les constructions 4 usage d'activits (artisanales,
commerciales), de bursaux ou services,
- D'autre part, les plafonds suivants
« 25 m? d'emprise au sol pour iss constructions 4 usage dhabitation et leurs annexes,
« 30% d'augmentation de leur emprise au sol pour l6s aurres bAtiments.
d - Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et aux réseaux dinténdt
public, lorsque leurs caracténstiques 'exigent.
- Dans le secteur Nstecal
. PRINCIPE
a. L'emprise au sol cumulée des constructions est limitée a 400 m?

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HALUTEUR MAXIMALE
a- La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres a I'égout du toit.
b- Des hauteurs supérieuras peuvent ére admises pour des éléments tachniques nécessaines,

11 EXCEPTIONS :

Plan Local d'L da Varzy = Ré L1 i &5
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RECOMMANDATIONS pour limitar I'impact sur Fenvironnement

- Les cidtures ne sont pas obligatoires el les terrains peuvent rester auverts, surtout 8is sont en contact avec la campagne
environnante.

a - Les murs de pieme et les haies traditionnelles existants en cldture doivent étre conservés et restaurés si nécessaire,
en particulier s'ils ont été repérds au plan comme éléments du paysage & préserver au titre de l‘article L.123-1-7 du
code de l'urbanisme. Seulss les adaptations mineures nécessaires & laccés de la consiruction, telle que le
déplacemant ou l'ouverture de porte ou portail, sont autorisées en reprenant les disposiifs adaptés au caractire de
louvrage. Les ouvertures devront étre traitées, avec ou sans systdme de fermeture (ne pas laisser de murs
effondrés., ).

- La hauteur da la ciéture ne doit pas dépasser 1,50 m du cité voie publique et 2 m sur les autres cités.

- Les piliers en maténaux étrangers & la région sont interdits

- L'emploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'dtre recouverts d’un enduit ou d'un parement est interdit.

- 5i un grilage est utilisé (seul ou en rehausse d'un mur), il sera le plus discret possible et agréments d'une haie
d'sassnces locales divarses, de plantes grimpantss ou d'un matériau naturel (plesse, bambou...).

f- Les haies seront composées de plusieurs essances locales feuillues d'aspects divers {peraistants el non persistants,

différentes périodes de floraison) pour former une hawe champéire se rapprochant des haies bocagéres
traditionneiles.

oang

Vi - Réduction du risque inondation dans le secteur UAL
a- Les constructions nouvelles doivent comporter |

- un premier niveau de plancher & 0,50 m au-dessus du niveau du terrain naturel

- des ouverturas suffisantes pour permettre I'évacuaton par l'extérieur des habitants en cas dinondation.
b- Pourles nouvelles cldtures, seules sont autorisées les clétures entiérement ajourées a maille large

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non _.wn_oaa:a”

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

CHAPITRE XI - ZONE N

Vocation de la zone :
Zone a caractére naturel et forestier et a protéger en raison de la qualité des sites ou de risques,
Elle comprend 6 secteurs -
- Ne, autorisant l'implantation de panneaux photavoltaiques. sous le Mont Charlay
Ni comrespondant aux zones inondables, Ie long du ru de Cosurs et du Ru de la Sainte Eugbnie
NL & vocation de loisirs,
NLi, secteur inondable & vocation de loisirs,
Nn, secteur naturel protégé interdisant la construction des abris de jardin ou pour animaux.
Nstecal secteur desting & Faccueil de la clinique vétérinaire

SECTION | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

a- Les planiations existantes (hawes ou arbres) doivent étre maintenues dans ia mesure du possible ou remplacées
si néceasaire par des plantations d'espices indigénes équivalentss. L'implantation des constructions doit
respecter au mieux la végétation existante.

b-  En particulier, s haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage & préserver
au titre de I'article L.123-1-7 du code de 'urbanisme ssront cansarviés si I'état sanitaire des végétaux lo permet
Sinon, iis seront remplacés par des espéces équivalentas. Pour les haies, seules |as adaptations mineures
nécessaires 4 l'accds de la construction, telle qua lo déplacement ou I'ouverture de porte ou portall, sont
autorisées avec des dispositifs adaptés au caractdre naturel du sita,

c- Les haies seront constitubas de plusieurs essences fauvillues locales d'aspects divers (persistants et non
persistants, différentes périodes de floraison)
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a- Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentionnées & "article 2,

b- Les occupations ot utiisations du sol autoriséss & |'article 2 si elles ne respectent pas les conditions énoncées.
¢~ Dans les secteurs Ni et NLi, la création de nouveaux remblais est interdite.

d- Dans le secteur Nstecal, les occupations et utilisations du sol autres que cefies mentonnées & larticle 2.

ARTICLE N 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

I = SURL'ENSEMBLE DE LA ZONE A L'EXCLUSION DU SECTEUR Nn et Nstecal :

d- Les abris de jardin ou pour animaux, de faible emprise {inférieur & 12 m2) sur un terrain bati ou nu.

a- L'aménagement, la construction des annaxes et I'extension mesurés des constructions existantes.

f- En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement d'affectation dans la limite d'empnse au sol du
bétimant préexistant.

- Le changement de destination des batiments existants pour des affectations compatibles avec la vocation de (a
zone {activités culturelles. sportives. de Ioisirs ou de tounsme) telles que la création de gites ruraux, centres aérés,
contres équestres,..

h- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & l'entretion des plans d'eau axistants & condition qu'ils ne
comprometient pas |a stabilité des sols ou l'écoulement des eaux.
Les bitiments d'exploitation agricols, locaux et installations techniques lides 4 une expioilation agricole existante
(hangar, silo, stabulstion, y compris les instaliations clasades ...), & condition d'&tre situés & proximité.

j- Les locaux destinés & une aclivith accessowre de l'activité principale d'exploitation agricole (locaux de
commercialisation de la production par exemple), & condition d'tre situés & proximith des bitiments existants.

k- Les batiments et cuvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et d'intérét collectif
(lignes de transports d'électricité, transformateurs...} a'ils na peuvent étre localisé en dehors de la zone.

I-  Les travaux d'infrastructure publique,

II - SUR LE SECTEUR Nn, SONT AUTORISES, S'ILS NE PEUVENT ETRE LOCALISES EN DEHORS DE LA ZONE :

m- Les batiments et ouvrages nécessaives au bon fonctionnement des services et néseaux publics et d'intérét collectf
{lignes de transports d'électricité, transformateurs...),

n- Les travaux d'infrastructure publique,

111 -SUR LE SECTEUR Ne, SONT AUSSI AUTORISEES
0- Les panneaux photovoltaiques pour la production d'électricité,

IV - SUR LE SECTEUR NL ET NLi. SONT AUSSI AUTORISEES :

p- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

q- Les travaux, aménagements, constructions et installations liées a la vocation sportive et de loisirs et de tourisme de
la zone tels que kiosques. temrain de plein-air. cheminements, panneaux, bancs et tables pour pique-nique,

r- Les constructions et installations a caractére temporaire liées a des manifestations.

V - SUR LE SECTEUR Ni et NLi, LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ENONCES CI-DESSUS NE
SONT AUTORISEES QU'A CONDITION DES RESPECTER LES CONDITIONS ENONCES CI-DESSOUS :
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f- Les constructions nouvelles sont auttrisées & condition de comporter un premier niveau de plancher a 0,50 m au-dessus du
niveau du terrain neturel ef, en cas de construction 4 usage dhabitation, un niveau habitable au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues, doté d'ouvertures suffisantes pour permetire ['évacuation par 'extérieur des habitants en cas
dinondation. L'emprise au sol des constructions, par rapport & la surface du temain faisant Fobjet de la demande
d'autonsation de consiruine ou d'sménager. ne doit pas excéder :

«  30% pour les construciion & usage d'habitation,
= 40% pour les constructions & usage d'activités (industrielles, artisanales, commerciales, bureaux ou services).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1- ACCES
a~ Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, & une voie publique ou privée, soit directement. soit par lintermédiaire d'un passage

aménagé sur des fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage instituée par acte authentique ou par vowe
judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil,

b- Les accés doivent étre adaptés 3 l'opération et aménagés de maniére & apporter la moindre géne & la circulation
publique tout en respectant les normes de sécurité routiére, notamment en termes de visibilité.

c- Lorsque le terrain o3t riverain de plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voiss qui présentorait une géne
ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.

d- Sur un méme ténement, un accés commun pourra dtre imposé 4 toutes les constructions implantées sur les
parcelias 1ssues de la division de la propriété d'origine.

1I-VOIRIE

e- Les temains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques sont
adaptées 3 I'ensembie des fonctions qu'elles assurent et en particulier a la nature et 4 lintensité du trafic qu'elles
supportent ou des opérations qu'elles dorvent dasservir,

f- Ces voies doivent avoir des caractéristiquas adaptées a l'approche du matériel de lutte contre lincendie.

g- Les vowes de desserte pnmaire des opérations ne doivent pas éire congues avec rebroussement. Le plan-masse
doit prévoir en espace non privatif la possibilité de raccordement ultérieur avec les opérations mitoyennes.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementa.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HAUTEUR MAXIMALE
a- Lahauteur maximale das constructions est fixée & 12 métres 4 Pégout du toit.
b- Des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour des ééments techniques nécessaines,

11- EXCEPTIONS :

a - Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et d'inténét
collectif (lignes de transports d’électricité, transformateurs, chéiteau d'eau...).

b - Dans le cas d'aménagement, de reconstruction ou de surélévation de bitiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- GENERALITES

RECOMMANDATIONS pour lirndter I'impact sur Fenvironnement

- Dans la mesure du possible, las projats s'inscriront dans une démarche de développement durable et participeront par
lour architectuns & ta misa en osuvre des objectifs de haute qualité environnementale

I- EAU POTABLE

a- Toute construction ou instaliation qui, de par sa destination, nécessite Ialimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectf de distribution d'sau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et étre
muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

11- ASSAINISSEMENT

1 -Eaux usées

b- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement. on respectant les caractéristiquas de ce résesau,

¢ - En l'absence de réssau collectf ou dans I'impossibilité technique de se raccorder & celui-ci, les eaux usées doivent
dtre traitées par un dispositif d'assainissement non colleclif adapté aux caractéristiques du temain. Le dispositif
d'assainissement non collectif doit pouvoir Stre déconnectd, pour un raccordement direct de la construction ou de
t'installation au réseau collectif lors de la création de ce demier.

2- Eaux pluviales

d- Les aménagements réalisés sur le terain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur,

a- En I'absence de néseau ou on cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre dcoulement des
eaux pluviales et dventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété sont A la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

f- Les eaux piuviales peuvent étre récupénées dans une citame et utilisées pour I'armosage ou un usage sanitaire.

ARTICLE UC § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a- Pour |a réalisation d'un assainissement autonome, le terrain doit avoir une dimension suffisante pour pemmettre la
réalisation d'un dispositif conforme & la réglementation en vigueur et tenant compte de la nature pédologique et
hydrogéologigue du terrain.

b- Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas dans les cas suivants :

= pour les travaux et las extensions des constructions existantes,
e pour les constructions annexes & une construction principale existants,

a- Les constructions et instailations ne doivent. par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou 3 Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
b - Pour les ouvrages d'infrastructure et les installations nécessaires au service public ou dintérdt collectif, aucune régle
n'est fixée tout en assurant la meilleura itégration dans le site {(volume simple, teinte sombre uniforme...).

11- TOITURES
¢- La pente, le nombre de toiture et les matériaux de torture sont non réglamentés.

I1I- FACADES

RECOMMANDATIONS pour Imiter 'tmpact sur I'environnement

- Pour les constructions neuves et les extensions, les constructions en structure bois et le bardage bois peuvent étre
privilégiés.
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1-Elé

d- Les transformateurs électriques et les coffrets tachniques doivent étre intégnés dans les constructions, aux murs de
cliture ou 4 l'intérieur de ta haie de cibure,

e - Les appareils de climatisation et lea pompes a chaleur sont interdits sur les fagades vues dapuis I'espace public 4
moins d'étre placés en bas et masqués (végétation...).

2 - Matériaux et couleurs des facades

f- Les facades doivent &tre enduites ou peintes 4 moins que kes matériaux utilisés soient, de par leur nature et leur
mise en oeuvre, d'une qualitd suffisante pour rester apparents (bois, bac-acier taintd...). L'smploi & nu des
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

g- Les bardages en bois doivent &tre peints ou respecter la couleur du bois (naturel, traité aux sels métalliques ou
traité couleur bois naturel).

h- On utiisera des couleurs mates dans des tons de gris-beiges colorés en fonction du site,

i~ Les soubassements des batiments dactivités an agglomérés doivent &tre enduits ou masqué

3 - Percaments des facades
a - Sur les batiments de style traditionnel (bati ancien ou nouveau bati pavillonnarre), il sera préféré des ouvertures
plus hautes que larges

Flan Local d'Urbani de Varzy — R o [3]
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« 30% d'augmentation de leur emprise au sol pour les autres btiments.
d- Pour les batiments et cuvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et aux réseaux d'intérét
public, lorsque leurs caractéristiques 'exigant.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

CHAPITRE X - NOzm A

I- HAUTEUR MAXIMALE

a- La hauteur maximale des constructions est fixée 4 8 métres au faitage en UCa et 4 12 métres au faitage en UCb et
UCi, toutes superstructures comprises, hors souches de cheminée, antennes, paratonnerres.

b- Dans le secteur UCI, las constructions a usage d'habitation doivent comporter un niveau habitable au-dessus des
plus hautes eaux connues.

II-EXCEPTIONS :

¢- Lorsqu'une construction s'insdre entre deux bitiments existants (« dent creuse »), sa hauteur peut étre celle de
I'un de ces bitiments voisina.

d- Pour certains éléments technigues indispensables au bon fonctionnement des activités admises dans la zone.

e- Dans le cas d'aménagement, d'axtension ou de reconstruction de batmenis existants ne respeciant pas les
prescriptions du P.L.U.

f- Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réssaux publics et d'intérdt

collectif (lignes de transports d'élaciricité, transformateurs, chitsau d'sau...).

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Vocation de la zone :

Zaone quiil convient de protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles et afin de
ne pas créer de géne au fonctionnement, A 'extension et 4 la modemisation des exploitations. Elle est strictement réservée
aux activités agricoles et aux constructions absolument nécessaires & cet usage.

SECTION | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE A 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1= Généralités

RECOMMANDATIONS pour limiter Fimpact sur Fenvironnement

- Dans la masure du possibie, les projets s'inacriront dans une démarche de développement durable et participeront par
leur architecture & la mise en csuwre des objectifs de hauts qualité environnementale - orientation des facades et des
surfaces extérieures, valorisation des apports solaires (pour limiter ie chauffage) et de la ventiation naturelle (pour éviter la
climatisation), dimension et paformance thermigue des ouvertures et des occultations, utilisation de la lumiére du jour
pour limiter la consommation lectrique, isolation par l'extérieur (économie d'énergie), énergies renouvelables. capteurs
solaires, ventiation naturells. ..

- Les garages seront placés prés de | voie de manidre & limiter a longueur des chemins d'accés.

- Les paraboles doivent &tre implantées de préférence sur une face non visible de la voie publique

a- Des dispositions différentes des régles énoncaes ci-dessous sont autorisées lorequ'eles résultent d'un projet de création
architecturale de qualitd cu d'une nécessité tachnique imposde par une architecture bicclimatique ou résultant de Fusage
de techniquas édcologiques (énergie renouvelable...). Cependant, ces projets, élaborés dans un esprit dinnovation et
d'expérimentation, doivent tout de méme tenir compte des qualités du tissu bt et du paysage naturel dans Jequal ils
s'insérent.

b - Les constructions, les exisnsions de bitiments, les réalisations d'ouvrages, dinstaliations et de cidtures ne doivent, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux, paysages naturels ou urbains.

¢ - Les constructions tradiionnalies ou présentant un inténét architectural dolvent &ire mises en valeur et restaurbes dans le
respect de leur style d'origine ot mabériaux correspondants.

d- Les pastiches darchilecture archaique {(colonnes...) cu étrangére & la région (mas provencal, chalet suisse...) sont
intendits,

e - Les vérandas ou volumes vitnds sont autonsées A condition qu'elies ne dénaturent pas ia construction edstants, tant par
s0n aspect que par son volume. Les maconnenea doivent &re traites comma |a fagade (enduit de méme couleur...) st
les montants doivent 8tra petnts comme les menuisernas.

f- Les coffrets techniques doivent dire intbgnds dans les constructhions, d  ans les murs ou haies de cidture. En abisence de
cléture, les coffrets techniques doivent étre masqués (par des végétaux, un bardage bois, eic.) tout en les laissant
accessibles.

g - Les paraboles dofvent avoir une teinte mate, d'un coloris proche de ta couleur du matériau sur lequel elles sont fcdes.

:.ﬁmuuna..mnoﬂmaﬁﬁmmo: axtérieurs ne doivent pas étre wisibles de la voie publique ou doivent étre masqués (bardage

i- Pour les ouvrages d'infrasiructure et les installations nécessaires au service public ou d'intiérét collectif, aucune régle n'est
fixée ot on assurant la meifleurs intégration possible dans le sits (volume simpis, teinte sombre uaiforms...),

a- Les occupations et utilisations du sol autres que celles mentonnédes i l'article 2
b- Les occupations et utilisations du sol autonsées 4 I'article 2 si efles na reapectent pas les conditions énoncées.

ARTICLE A 2-QCCUPATIONS ET c....E&)dOE_uc SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
a- Les batiments et ouvrages ndcessaires au bon fonctionnement des sefvices et réseaux publics et d'intérét collectif

(lignes de transports d'&lectricité, transformateurs...).

= Les travaux dinfrastructure publique,
Les btiments d'exploitation agricole, locaux et installations techniques liées & I'exploitation agricole (hangar. silo,
stabulation...).
- Les installations classées lides 4 I'activité agricole,
- Les locaux destinés a une activitd accessoire de l'activité principale d'esxploitation (locaux de commercialisation de
la production par exemple),
Les constructions & usage d'habitation principale de toute personne dont la présence permanente est nécessaire
sur Fexpioitation et les locaux annexes de cette habitation (garage, abri de jardin,...) & condition d'étre implantées &
proximité immédiate de I'exploitation,
g- Lechangement de destination des batiments existants :

- pour des affectations compatibles avec la vocation de la zone {gites ruraux) liés & une exploitation agricole en

- o 0O oo
[

activité & condition de ne pas nuire 4 I'activité agricole.
- pour une utilisation & usage d'habitation sans lien avec l'exploitation agricole pour les bétiments présentant un
ntérét repéeé au plan de zonage par une étoile.

h- Les affovillements et exhaussaments du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé, & condition qu'ils
comespondent & une mise en valeur agricole et qu'is ne compromettant pas la stabilité des sols ou I'dcoulement
des eaux,

i- En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement d'affectation d'un bitiment préexistant, dans la
limie de la surface initiale.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Plan Local 41 i da Varzy — Ryl durbanisme 1]

I- ACCES

a- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment fapproche du matériel de lutte
contre lincendie, 4 une woie publique ou privée, soit direciement, soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur des
fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
farticle 682 du Code Civil.

b- Les accés doivent étre adaptés & 'opération et aménagés de maniére & apporier la moindre géne a la circulation
publique tout en respectant les normes de sécurité routidre, notamment en termes de visibilité.

II- VOIRIE

¢~ Les termains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques sont adaptées
& l'ensemble des fonctions qu'elies assurent et en particulier a la nature et & lntensité du trafic qu'elles supportent ou des
opérations qu'elles doivent desservir.

d- Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre Iincendie.

Plan Local &, da Varzy - Ré & 59
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2 - Pour les autres constructions (& usage d'activités, de loisirs...)
f- Les matériaux de couverture seront de nuance rouge vieille tuile ou gris anthracite ton ardoise en fonction de
I'environnemaent et des autres bitiments du site ot le nambre et linclinaison des pans ne sont pas réglementés,

3 - Exceptions (toutes constructions)

G- Dans le cas de projet de création architecturale étudié ou de nécessité technique imposée par une architecture
biocimatique ou résultant de 'usage de techniques écalogiques (énergie rencuvelable...), lo chobx des matériaux et
linclinaison des pentes ne sont pas régiementés.

h - Les toitures-terrasaes sont admises dans le cadre d'un projet de création architecturale étudiée 4 condition de ne pas
porter atteinte au site. Elles doivent éire traitbées avec des matériaux de revétement autre qu'une simpie protection
d'étanchéith. Des revitaments de type jardin {(wigételisation, gazon, dallage, plantation...) seront privilégiés.

i- Les couvertures en vemes sont autorisées pour las vérandas et autres volumes vitrés.

iV - Fagades

RECOMMANDATIONS pour limiter I'impact sur Penvironnemant

- Sur les batiments anciens traditonnels, on maintiendra dans la mesure du possibie ie maténau existant en fagade
{réfection d'enduit & Ia chaux ton ocre par exempile...) et les volets battenis (ils peuvent dtre motorisés).

- Doivent étre employés des matériaux et techniques adapbés & la nature du béti et des matériaux de construction, au
caractére architectural et en rapport avec lfenvironnement.

- Pour les constructions neuves et les extensions, les constructions en structure bois et le bardage bois peuvent étre
privilégiés.

- Matériaux et couleurs dos fagades

f- Lemploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit. Les
soubassements en agglomérés doivent étre enduits ou masqué.

g - Les enduits retrouveront les teintes traditionnelles locales (enduit a la chaux utilisant les sables locaux, les sables
de Loire) et ne doivent donc pas étre trop clairs mais se rapprocher de ton beige veré, terre. Le blanc et les couleurs
vives sont intardits.

h - En fonction de I'environnement, les bardages en bois doivent dtre paints, lazurés dans des tons foncés, traités aux

sels métallique, & l'huile de lin ou laissés bruts de manidre & respectsr la couleur naturelle du bois et son
vieillissement, {laissés a griser dans le tamps).

- Menuiseries, ferronneries, bardage

i- Tous les &léments tradiionnellement réalisés en bois (menuiseries, encadrements de fendtres, volets, lucames,
poteaux, avani-toit, structure visible, facades des cabanes. . ) et ies ferronneries doivent dtre peints,

j- Les peintures des menuisaries, des ferronneries et des bardages doivent avoir une tainte empruntée aux gammas
traditionnelles locales, & savoir des peintures mates dans des tons adoucis par du beige ou du gris (vert grisé, bleu
grisé, gris-beige...) ou des peintures & I'ocre (ocre-rouge, sang de bosuf, jaune terre de Sienne...). Les couleurs vives
sont interdites

2 - Réhabilitation de constructions anciennes traditionnelles

- Matérlaux et coulsurs des facades

a- Les matbriaL employés dobvent s'harmoniser avec le bl trediionne! et les constructions avoisinantes.

b- Les fagades doivent étre enduilas cu 4 défaut dtre peintes & moins que les matériaux utilisés soient, de par leur
nature et leur mise en ceuvre d'une qualité suffisants pour restar apparents.

c- Le ravalement doit permettre de mettre an valsur lea tachniques d'apparsitage d'origine, las dléments de décor struchsrels
et ornementaux (chainage, comiches, encadrements, bandeaux, soubassements, couvrements...).

- Percements des fagades

a- Sur les batiments anciens traditionnels, la forme des ouvertures ancennes (portes de grange, fenétres, portes,
autres percoments...) doit étre conservée pour préserver l'aspect du bétiment. Les nouveaux percements seront
proportionnés de manidre & recevoir des menuiseries en harmonie avec celles existantes.

b - Lors de réhabilitation, les jambages, linteaux et encadrements de fenétres en piame doivent rester apparents et les
enduits doivent étre arrdtés régulidérement sur leurs pourtours, sans surépaisseur. Les nouveaux percements seront
traités & I'identique des percements anciens &t on respectsra le rythme des ouvertures, leur alignement, la symétris
de |a fagade,
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ARTICLE 2AU 9 - .mI!.vm_mm AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La zucﬁcqnsgaosﬂagnc ggggsguﬁ!ﬁuan_aﬁg
collectif (lignes de transports d'éleciricité, transformateurs, chiteau d'eau...) sera déterminée par les besoins
techniques

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

I- GENERALITES

a- Les constructions et installaions ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,

b- Les constructions doivent présenter un volume, un aspect, des formes et pentes de toitures, des matériaux et des
couleurs en harmonie avec ceux des constructions avoisinantes et s'intégrant parfaitement dans leur
environnement immédiat.

c- Tout ouvrage ou batiment technique (transformateurs électriques...) sera congu et implanté avec soin pour assurer
une intégration optimale.

I1- CLOTURES

d- Les haies seront constitubes de plusieurs essences feuilues locales d'aspecis divers (persistants et non
persistants, différentes périodes de floraison).

e- Le grilage, il ast nécessaire pour des raisons techniques ou de sécurité, doit étre positionné sur llintériaur, la haie
étant sur lextésieur et le masquant entiérement 4 terme. La hauteur du grillage est fixée par les besoins
techniques.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement das véhicules doivent ooaomvoan_.o n_._x oowo__._a das constructions ma_.s.uom
dans la zone et étre realisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a- Les plantations existantes (haies ou arbres) dowent étre maintenues dans la mesure du possible ou aau_nooau
si nécessaire par des plantations d'espaces indigénes équivalentes. Limplantation des constructions doit
respecter au misux la végétation existante

b-  En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage & préserver
au titre de l'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme seront consarvés si I'état sanitaire des végétaux le permet
Sinon, ils seront remplacés par des espéces équivalentes, Pour les haes, seules les adaptations mineures
nécesseires & I'accés de la construction, telle que le déplacement cu |'ouverture de porte ou portail, sont
autorisées avec des dispositifs adaptés au caraciére naturel du site.

c- Les surfaces imperméabilisées (enrobé non drainant, terrasse carelée, construction au toit non végétalisé_ )
seront limitdes dans la mesure du possible. Les espaces libres doivent étre en grande partie végétalisés afin
d'améliorer le cadre de vie, d'optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics thermiques.

d- Conformément & la loi sur 'eau, on veillera & limiter limperméabilisation des surfaces de stationnement at de
circulation, On préférera des matériaux drainants (enrobé drainant, Evergreen),

e- Las aines de stationnement doivent &tre plantées.

Les haies seront constiluées de plusieurs essences feuillues locales d'aspects divers (persistants ot non

persistants, différentes périodes de floraison).

-
[}
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CHAPITRE lll - ZONE UD

V- Cldtures

Vocation de la zone :

Catie zone corespond aux sacteurs d'habitat localisé sur les hameaux, non desservi par un réssau d'assainissesment
collectf. Elle est principalement composée d'un noyau de bti ancien dense et de constructions individuelles plus
diffuses, Elle est prévue pour accueillir pnncipalement des habiations mais autorisent aussi les équipements,
commerces et activités artisanales.

SECTION | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans l'ensemble de 1a zons, sont interdits :
= nouvelles constructions 4 usage agricole,

- constructions & usage industriel,

terrains de camping

parcs résidentiels de loisirs,

stationnement isolé de caravanes pendant plus de 3 mois sur un méme terrain,
dépdts de véhicules de plus de 10 unités,

carriéres, graviéres ou sabliéres

o Tecoow
. ']

ARTICLE UD2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES;

h- Les constructions & usage d'activités artisanales & condition qu'slles n'entrainent aucune nuisance pour les
habriations avoisinanies.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

RECOMMANDATIONS pour limiter I'impact sur 'environnamant

- Les cldtures ne sont pas obligatoires et les terrains psuvent rester ouverts, surtout 8'is sont en contact avec la campagne
environnante.

a - Les haies traditionnelles existants en ciéture doivent étre consarvds et restaurés si ndcessaire, en particulier 8'ils ont
6té repérés au plan comme éléments du paysage 4 préserver au titre de I'article L.123-1-7 du coda de l'urbanisme.
Seuies les adaptations mineures nécessaires 4 I'accés de la construction, tefle que le déplacement ou l'ouveriure de
porte ou portail, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptis au caractére de ouvrage. Les ouvertures
devront &tre traitées, avec ou sans systéme de fermeture (ne pas laisser de murs effondrés...).

- La hauteur de la cidture ne doit pas dépasser 1,50 m du cité voie publique et 2 m sur les autres cdtés.

- Les piliers en matériaux étrangers a la région sont interdits.

- L'emploi 4 nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

- La cibtures sera constituée d'une haie d'sssences locales diverses, de plantes grimpantes ou d'un matériau naturel
(plesse, bambou...), doublée éventusllement d'un grillage placé sur 'intérieur.

f- Les haies seront composées de plusieurs essences locales feuillues d'aspects divers (persistants et non persistants,
différentes périodes de floraison) pour former une haie champétre se rapprochant des haies bocagéres
traditionnelles,

g - Pour les nouvelles clbtures, saules sont autorisées les cidtures entiérement ajourées a maille large.

o o0 o

ARTICLE 1AUL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises
dans la zone et &tre réaliséas en dehors des voies publiques.

ARTICLE 1AUL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

I- ACCES

a- Pour éire constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment 'approche du matériel de
iutte contre lincendie, & une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur des fonds veisins bénéficiant d'une servitude de passage instituée par acte suthentique ou par voie
judiciaire, en application de larticle 682 du Code Civil.

b- Les accés dorvent étre adaptés 4 l'opération et aménagés de maniére 4 apporter la moindre géne 4 la circulation
publique tout en respectant les nonmes de sécurité routidre, notamment en termes de visibilité,

c- Lorsque le tarrain est riverain de plusieurs voies publiques, ['accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.

11-VOIRIE

d- Les terrains doivent 8tre desservis par des voies dont les dimansions, formes et caractéristiques techniques sont
adaptées & ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier & la nature et & lintensité du trafic qu'elles
supportent ou des opérations qu'elles doivent desservir.

e - Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre ['incendie

Les voies de desserte primaire des opérations ne doivent pas étre congues avec rebroussement. Le plan-masse

de l'opération doit prévoir en espace non privatif la possibilité de raccordement ultérieur avec les opérations

mioyennes,

-

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- EAU POTABLE

a- Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite Falimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'sau potable par une conduita de caractéristiques suffisantes et étre
muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

Pian Local d'Urb de Varzy - Rég durb 2

a- Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent &tre maintenues dans la mesure du possible ou remplacées si
nécassaire par des piantstions d'espéces indigénes équivalentes. L'implantation des constructions doit respecter
au mieux la végétation existante.

b - En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage & préserver
au titre de I'article L.123-1-7 du code de l'urbanisma seront conservés si I'état sanitaire des végétaux le permet.
Sinon, ils seront remplacés par des espéces équivalentes. Pour las haies, seules lss adaptations mineures
nécessaires & 'accés de la construction, telle que le déplacement ou l'ouverture de ports oy portail, sont autonsées
en reprenant les dispositifs adaptés au caractire de 'ouvrage.

c- Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, devront &tre végétalisés afin d'améliorer le cadre de
vie, d'optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics thermiques.

d- Conformément & la loi sur 'eau, on veiliera & limiter I'imperméabiisation des surfaces de stationnement et de
circulation.

e - Les aires de stationnement doivent étre plantées.

- Les haies doivent étre constitubes de plusieurs essences feuillues locales d'aspects divers (parsistants et non

persistants, différentes périodes de floraison).

-
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ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HAUTEUR MAXIMALE
La hauteur maximale des constructions au faitage (toutes superstructures comprises, hors souches de cheminée,
antennas, paratonnemes) est fixéa

- & 12 métres dans la zone UD proprement dite (dont un niveau de combles aménageables),

- & 8 métres dans le secteur UDa, 4 la Bordafaux. (dont un niveau de combles aménageables).

1I- EXCEPTIONS :

k- Pour les batments et ouvrages nécassaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics ot d'intérét
coltactif {lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'sav...).

1- Dans le cas d'aménagement, d'extension ou de reconstruction de bétiments existanis ne respactant pas les
prescriptions du P.L.U.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1= Généralités

RECOMMANDATIONS pour Umiter Pimpact sur Fenvironnement

- Dans la mesure du possible, les projets s'inscriront dans une démarche de développement durable et participeront par
leur architecturs & la mise en cauvre des objectifs de haute qualitd environnemerttale - onentation des facades et des
surfaces extérieures, valorisation des apports solaires (pour limiter ke chauffage) et de la ventilation naturelle (pour éviter la
climatisation), dimension et performance thermique des ouvertures et des occultations, utilisation de la lumiére du jour
pour Emiter la consommation éectrique, isolation par I'extérieur (économie d'énergie), utiisation des énermpies
renouvelables, capteurs sotaires, ventilation naturelle. ..

- Les garages seront placés prés de la voie de maniére & limiter la longueur des chemnins d'accéds.

- Les paraboles doivent étre implantées de préférence sur une face non visible de 1a voie publiqua

>_~._._nrm._>c_.w-_§_u_.>z._.b._._oz_ummOOzm._.mco.w_Ozm_.mw:zmmvbw_abvvo_ﬂ._.bcx>c._._~mm
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE .

T linest pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur un méme terrain.

ARTICLE 1AUL 9 - EMPRISE AL SOL o
L’'emprise au sol des constructions est limitée 4 50 % de la superficie du terrain,

ARTICLE 1AUL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1II- HAUTEUR MAXIMALE

a- La hauteur maximale des constructions est fixée & 8 métres 4 I'égout du toit, avec éventuellement un seul niveau
de combles aménageables pour les constructions & usage d'habitation.

b- Des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour des éléments techniques nécessaires aux activilés,

IV- EXCEPTIONS :

c- Pour les bdtiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publica ot d'inténdt
collectif (lignes de transports d'électricité, transformatsurs, chiteau d'eau...).

d- Dans le cas d'aménagement, d'extension ou de reconstruction de bitiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U

ARTICLE 1AUL 11 - ASPECT EXTERIEUR

| = Généralités

a - Des dispositions différentes des ragles énoncées c-dessous sont autorisées lorsqu'elies résultent d'un projet de création
architecturale de qualith ou d'une nécessité technique imposée par une architectura bloclimatique ou résuitant de 'usage
de techniques écologiques (énergie rencuvelable...). Cepandant, ces projets, élaborés dans un esprit d'innovation et
d'expésimentation, doivent tout de méme tenir compta des gualiths du tissu b&ti et du paysage naturel dans lequel ils
s'insérent

b - Las constructions, les extansions de bitiments, las réalisations d'ouvrages, d'instaliations et de ciStures ne doivent, par
leur situation, leurs dimansions cu leur aspect exténieur, porter atteinte au caractine ou 4 l'intérét des liewx avoisinants, aux
sitees, aux paysages naturels ou urbains.

c- Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent étre mises en valeur et restaurées dans le
respect de leur style d'ongine et matériaux comespondants.

d- Les pastiches d'architeciure archeique {colonnes...) ou étrangére & la région (mas provencal, chalet suisse...) sont
interdits,

@ - Les vémndas ou volumes vitrés sont autorisées & condition qu'elies ne dénaturent pas la construction existante, tant par
son aspect que par son volume. Les magonnaries doivent étre traitées comme la fagade (enduit de méme couleur...) et
les montants doivent &tre peints comme les menuiseries.

f- Les coffrets techniques doivent &tre intégrés dans les constructions, d  ans les murs ou haies de cidture. En 'absance de
cdture les cotfrets techniques doivent dre masqués (par des végétaux, un bardage bos, etc.) tout en les laissant
accessibles

g - Les paraboles doivent avoir une teinte mate, d'un coloris proche de la couleur du maténiau sur lequel slles sont fixées,

:."“pﬁa-uaa%_anﬁ&o: extérieurs ne doivent pas &tre visibles de la voie publique ou doivent étre masqués (bardage

i= Pour les ouvrages d'infrastructure ot les installations nécessaires au service public ou dintérlt collectif, aucune régle n'est
focde tout an assurant la meilieure intégration possible dans le site (volume simple, teinte sombre uniforme...).

RECOMMANDATIONS pour [imiter Fimpact sur Penvironnement

- Dans fa mesure du possible, les projets s'inscriront dans une démarche da développement durable et participeront par
laur architecture 4 la mise an csuvie das objectifs de haute qualité environnementale : crientation des fagcades et des
surfaces exténieures, valorisation des apports solaires (pour limiter le chauffage) et de la ventilation naturelle {(pour éviter la
climatisation), dimansion et performance thermique des ouvertures et des occultations, utilisation de la lumiére du jour
pour limiter la consommation élactrique, isolation par l'extérieur (économie d'énergie), utilisation des énergies
rencuvelables, captsurs solgires, ventilation naturelle. ..

- Les garages seront placés prés de la voie de manidre 4 limiter la longueur des chamins d'accés,

- Les paraboles doivent étre implantées de préférence sur une face non visible de la voie publique.

a - Des dispositions différentes des régles énoncées ci-dessous sont autorisées lorsqu'slies résultent d'un projet de création
architecturale de qualité ou d'une nécessité technique imposée par une architeciure bioclimatique ou résultant de 'usage
de tachniques écologiques (énergie rencuveleble...). Cependant, ces projets, éabonés dans un esprit dinnovation et
d'expérimentation, doivant tout de méme tenir comple des qualiths du tissu bati et du paysage naturel dans lequel ils
s'insérent.

b - Les constructions, les extensions de bitiments, les réalisations d'ouvrages, d'instaliations et de citures ne doivent, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérdt des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains.

c- Les pastiches d'architecture archaique (colonnes...) ou éirangére & la région {mas provencal, chalet suisse...) sont
interdits.

d - Les vérandas ou volumes vitnés sont autorisées 4 condition qu'elles ne dénaturent pas la construction exjstants, tant par
son aspact que par gon voluma, Les maconnersies dolvent &tre traitdes comme la facade (enduit de mbme couleur...) et
les montants dovent étre peints comme les menuisenes.

e - Les coffrets techniques doivent étre intégnés dans les constructions, d  ans les murs ou haies de cidture, En l'absence de
cloture, les coffrets techniques doivent étre masqués (par des végétaux, un bardage bois, etc.) tout en les laissant
accessibles.

f- Les appareils de climatisation extérieurs ne doivent pas étre visibles de la voie publique ou doivent étra masqués (bardage

g - Pour les cuvreges d'infrastructure et les installations nécessaires su service public ou dintérit collectif, aucuna régie n'ast
fixde tout en assurant la medieurs intégration possible dans le sits (volume aimple, teinte sombre uniforme...).
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2= Pour les autres constuctions (i usage d'activités, de loisirs...}
f- Les matériaux de couverture seront de nuance rouge vieille tuile ou gris anthracite ton ardoise en fonction de
I'environnement et des autres bitiments du site et le nombre et l'inclinaison des pans ne sont pas réglementés.

3- Exceptions (toutes constructions)

g-Dans le cas de projet de création architeciurale étudié ou de nécessité technique imposée par une architecture
bioctimatique ou résultant de T'usage de techniques écologiques (énergie rencuvelable...), le choix des matérinux st
lindinaison des pentes ne sont pas réglementés.

h - Les toitures-terrasses sont admises dans le cadre d'un projet de création architecturale étudiée A condition de ne pas
porter atteinte au site. Elles doivent étre traitées avec des matériaux de revétement autre qu'une simple protection
d'étanchéité. Des revétements de type jardin (végétalisation, gazon, dallage, plantation...) seront privilégiés.

i- Les couvertures en veres sont autorisées pour les vérandas et autres volumes vitrés,

RECOMMANDATIONS pour limiter Fimpact sur Fenvironnemaent

- Sur les bitiments anciens traditionnels, on maintiendra dans la mesure du possible le matériau existant en facade
{ridaction d'enduit & la chaux ton ocre par exempils...) et les volets battants (is peuvent étre motorisés).

- Doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés a la nature du biti et des matériaux de construction, au
caraciére architectural et en rapport avec lenvironnement.

- Pour les constructions neuves et ies extensions, les constructions en structure bois et le bardage bois peuvent étre
prvilégiés

CHAPITRE VIll - ZONE 1AUL

Vocation de la Zone : Zone A urbaniser ol les voies publiques et les réseaux d'eau et d'électricité 4 la périphérie
immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans ['ensemble de la zone. La zone
;c se compose de plusieurs secteurs :
le sectaur 1AUL, 4 vocation de loisirs pour I'extension du camping en entrée nord de Varzy,
- le sous-sacteur JAULI inondable, a destination de loisirs mais qui n'a pas de vocation 4 accueilir de fagon
permanente des biens et des personnes de manidre & préserver la fonction de champ d'expansion des crues et
4 ne pas aggraver le risque.

SECTION | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE 1AUL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Matériaux et couleurs des fagades

m - L'emploi & nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit. Les
soubassements en aggloménés doivent &tre enduits ou masqué,

n- Les enduits retrouveront les teintes traditionnelles locales (enduit a la chaux utilisant les sables locaux, les sables
de Loire) et ne doivent donc pas étre trop clairs mais se rapprocher de ton beige ocré, terre. Le blanc et les couleurs
vives sont interdits.

o - En fonction de I'environnement, las bardages en bois doivent &tre peints, lazuréds dans des tons foncés, traités aux

sels métallique, & 'huile de lin ou laissés bruts de maniére 4 respecter la coulsur naturelie du bois et son
vieillissement, (laissés & griser dans le temps).

- Menulseries, ferronneries, bardage

p- Tous les éléments traditionnellemant réalisés en bois (menuiseries, encadrements de fenétres, volets, lucames,
poteauyx, avant-toit, structure visible, fagades des cabanes...) et les ferronnerias doivent étre peints.

q - Les peintures des menuiseries, des ferronneries et des bardages doivent avoir une teinte empruntée aux gammes
traditionnelles locales, & savoir des peintures mates dans des tons adoucis par du beige ou du gris (vert grisé, bleu
grisé, gris-beige...) ou des peintures & I'ocre {ocre-rouge, sang de bosuf, jaune terre de Sienne...). Las couleurs vives
sont interdites.

!uﬂ.._n:x et couleurs des fagades
a- Les matdriaux amployés dotvent s'harmoniser avec is bit traditionnel et les constructions avoisinantes.
b- Les fagades doivent &tre enduites ou 3 défaut &tre peintes & moins que les maténaux utilisés soient, de par (aur
nature et leur mise en osuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents
¢~ Le ravalement doit permetire de mettre en valeur les tachniques d'appareilage d'origine, les éléments de décor structurels
et omementaux (chainage, comiches, encadrements, bandeaux, soubassements, couvrements...).

- Percoments des fagades

a-Sur les batiments anciens traditionnels. la forme des ouvertures anciennes (porles de grange, fenétres, portes,
autres percements...) doit dtre conservée pour préserver l'aspact du bétiment Les nouveaux percements seront
proportionnés de maniére & recevor des menuisenes en harmonia avec celles existantes.

b - Lors de réhabilitation, les jambages, linteaux et encadrements de fenétres en piere doivent rester apparents et les
enduits doivent étre arrétés régulidrement sur leurs pourtours, sans surdpaisseur. Les nouveaux percements seront
traités & I'identique des percements anciens at on respectera le rythme des ouvertures, lsur alignement, la syméirie
de |a facade.

Plan Local d'Urbanisme de Varzy — Réglement durbe o - )

a- Les occupations et utilisations du 3ol autres que celles mentionnées a I'article 2.

b- Les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article 2 si elles ne respectant pas les conditions énoncées.
c- Dans la zone 1AULi en particulier, sont interdits les nouveaux bitiments hébergeant des populations
vulnérables ou & mobilité réduite ainsi que les ouvrages, remblaiements ou endiguements nouveaux qui ne
seraient pas justiiés par la protection des lieux déja urbanisés ou indispensables A la réalisation de travaux
d'infrastructure publique.

ARTICLE 1AUL 2~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- SUR L'ENSEMBLE DE LA ZONE SONT AUSSI AUTORISES, DANS LE CADRE D'UN AMENAGEMENT
D'ENSEMBLE ET A CONDITION DE NE PAS FAIRE OBSTACLE A L'ECOULEMENT DES EAUX DANS LE
SECTEUR 1AUL:

- Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et néseaux publics et d'intérdt collectif
(lignes de transports d'électricité, transformateurs...).

- Les aires de jeux et de sports cuvertes au public,

Les travaux, aménagements et installations Iégéres liées a la vocation sportive, de tourisme et de loisirs de |a zone,

- Les constructions et instaliations & caractére temporaire liées & la vocation sportive, de tourisme et de loisirs.

aocoT o
+

SUR LE SECTEUR 1AUL, SONT AUSSI AUTORISES DANS LE CADRE D'UN AMENAGEMENT D'ENSEMBLE :

- Les constructions & usage d'activités lides au camping (accueil, boutique, restaurant...),

Les constructions et installations & caractére culturel, sportif, de loisirs ou de tourisme,

- Les habitations légéres de loisirs 3 l'intérieur des parcs résidentiels de iisirs,

- Les constructions a usage d'habitation destinées aux seules personnes dont la présence permanents est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des constructions ou installations du secteur

TO e

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 3 - ACCES ET VOIRIE

I- ACCES

a- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment 'approche du matériel de
lutte contre lincendie, & une voie publigue ou privée, soit directement, sott par lintermédiaire d'un passage
aménagé sur des fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage instituée par acte authentique ou par vole
judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

b- Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de maniére 4 apporter la moindre géne & la circulation
publique tout en respectant les normes de sécurité routidre, notamment en termes de visibiité.

¢ - Lorsque le terrain est riverain de plusisurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne
U un fisque pour la circulation peut-dtre intendit.

d- Sur un méme ténement, un accés commun pourra éire IMposé 4 toutes les constructions implantées sur les
parcailes issues de la division de la propridté d'origine,

Plan Local d'Ux de Varzy —Ré durbani 51
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CHAPITRE IV - ZONE UE

Vocation de la zone . La zone UE comespond & une 2one urbaine équipée spécialisée réservée aux activités
industrielles, artisanales, commerciales ou de services située sur 1a route de Corvol'Orgueilleux (RD 977), & 'entrée
nord du bourg de Varzy. Elle comprend un secteur UEi & caractére inondable, le long de la vallée du ru de la Sainte-
Eugénie

SECTION I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

b- Des dispositions différentes des régles énoncées ci-dessous sont autorisées lorsqu'elles résultent d'un projet de
création architecturale de qualité ou d'une nécessité tachnique imposée par une architsciure bioclimatique ou
résultant de I'usage de techniques écologiques (énergia renouvelable...). Cependant, ces projets, éaborés dans un
esprit dinnovation et d'expérimentation, doivent tout de méme tenir compte des qualités du tissu béti et du paysage
naturei dans lequel ils s'insérent.

¢- Pour les ouvrages d'infrastructure et les instalations nécessaires au service public ou d'intérét collecti, aucune
régle n'est fixée tout en assurant la meilleure intégration dans le site (volume simple, teints sombere yniforme...)

d- Les coffrets techniques doivent étre intégrés dans les constructions, aux murs de cléture ou dans ia haie de cldture.
En l'absence de cibture, las coffrets tachniques doivent étre masqués (par des végétaux, un habillage en berdage
bois, etc.), tout en les laissant accessibles.

I1- TOITURES

- DPanslensemble de la zone sont interdits :
a- Les occupations et utilisations du 3ol autres que celles menticnnées & I'article 2.
b- Les ocoupations et uiilisations du sol autorisées a l'article 2 si elles ne respectent pas les conditions énoncéas.

Dans la zone UEi sont également interdits :

- les nouveaux batiments hébergeant des populations vulnérables ou 4 mobilité réduite tels que les établissements
d'enseignements, hipitaux, clinigues, structure d'accuell pour personnes dgées et personnes handicapées,

- les nouvelles constructions & vocation de sécurité telles que centre de secours, casemne de gendarmerie

- les activités nouvelles de fabrication de produits dangereux ou polluants,

les cuvrages, remblaiements cu endiguements nouveaux qui ne seraient pas justifiés par la protection des lieux

déjd urbanisés ou indispensables & la réalisation de travaux d'infrastructure publique.

"o o o

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

RECOMMANDATIONS pour Emiter I'impact sur I'snvironnement

- Les panneaux solsires seront intégrés avec harmonie dans la toiture (positionnement par rapport aux ouvertures,
intbgration dans I'épaisseur du toit...). On évitera de les placer sur une face visible de la voie publique si le choix est
possible.

- On privilégiera l'uiiisation de matériaux naturels,

a- Lenombre de pans et les pentes de toitures sont non réglementés.

II1 - FACADES

Deans I'ensembie de la zone, sey nt autorisées :

- les constructions & usage d'activités tels les commerces, hitels, bureaux et services, les activités artisanales,
ndustrielles, les entrepbts...

- les dépdts de véhicules,

- Les aires de siationnement ouvertas au public,

- la création et l'axtension des instellations classées pour la protection de l'environnement sous réserve de
n'entrainer aucune incommodité et aucune insatubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves en
cas d'accident &t e dysfonctionnement pour les zones urbaines voisines,

- Les constructions & usage d'habitation destinées aux seules personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la survaillance ou le gardiennage des constructions ou installations de la zone,

Les équipements publics,

- L'aménagement, la construction des annexes ot I'extension mesurée des constructions existantes situées sur la

zone,

- En cas de sinistre, la reconstruction sur place et sans changement d'affectation dans la limite d’emprise au sol du
bétiment préexistant,

- Le changement de destination des batiments existants ainsi que leur extension et la construction de leurs annexes

pour des affectations autorisées dans la zone,

j-= les bétiments et ouvrages nécessaires au bon fanctionnament des services et réseaux publics et d'intérét collectif

{lignes de transports d'étectricité, transformateurs...),

- Dans le secte Ei, les occupations et utilisations du sol autorisées

conditions suivantes :

k- les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et d'inténét collectit
{lignes de transports d'dlectricits, transformateurs...) 8°ils ne peuvent pas &tre implantés ailleurs et en particulier en
dehors de la zone inondable

I- La reconstruction aprés sinistre de batiments existants réguliérement autorisés est admise, sauf si i@ sinistre est lié
& linondation, dans la limite d'emprise au sol du batiment préexistant, complétée, le cas échéant, conformément
aux dispositions de l'alinéa ci-dessous. & condition que les travaux confribuent 4 réduire la vulnérabilit du dit
batiment.

m - L'extension des constructions existantas régulidrement autorisées et leurs annexss, réalisées en une ou plusieurs
fois, sont admisaes dans la limite la plus favorable entre

- le ptafond défini en application des coefficients d'emprise au sol dea constructions neuves, fixés & I'article UE9 ;
- les plafonds suivants

aoo o !

=g ll:l"" o

Plan Local d'Urbanisme de Vierzy - Régl durbanisme 28

RECOMMANDATIONS pour limiter fimpact sur Fenvironnement

- Pour les constructions neuves et les extensions, les constructions en structure bois et le bardage bois peuvent étre

privilegiés

1 = Eléments extérieurs

f- Les transformateurs dlectngues et les coffrets tschniquas doivent étre intégrés dans les constructions, aux murs da
cifture ou & l'intérieur de ta haie de clbture,

g- Les appareils de climatisetion et les pompes 4 chaleur sont interdits sur les fagades vues depuis I'espace public &
moins d'dtre placés en bas at masqués (végétation...).

nduits et couleurs des facades

h- Les fagades doivent étre enduites ou peintes & moins que les matérnaux utilisés soient, de par leur nature et leur
misa sn csuvre, d'una qualith suffisante pour rester apparents (bois, bac-acier teinté...}. L'emploi & nu des
matériaux fabriqués en vue d'éire recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

i- En fonction de I'environnement, les bardages en bois doivent dtre peints, lazurés dans des tons foncés, traités aux
sels métallique, & I'huile de lin ou laissés bruts de maniére & respecter la couleur naturelle du boig et son
vigillissement, (laissés a griser dans le temps}.

j- Les enduits retrouveront les teintes traditionnelles locales (enduit & la chaux utlisant les sables locaux) et ne
doivent don¢ pas étre trop clairs mais se rapprocher de ton beige ocré, terre. Le blanc et les couleurs vives sont
interdits.

k- Les peintures auront des couleurs mates dans des tons de gris-beiges colorés.

I-  Une attention particuliére sera portée au soubassement des batiments dont la hauteur sera limitée et qui sera
enduit ou masqueé.

IV - BATIMENTS ANNEXES

m- Les constructions annexes et les lieux de stockage doivent étre, i pessible, intégrés aux bitimants principaux. S'ils
ne peuvent dtre intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en harmonie avec la facade principale

n- Les annexes techniques et aires de stockage situbes 4 I'axtérieur des bitiments devront 8tre masquées par des
nah._._ncoaoaﬁ paysagers ou bitis, sauf si leur aspect est soigné ou 3ls sont destinés & une présentation
publique.

V - CLOTURES
Cependant, le long de la RN 151, une haie taillée 4 une hauteur maximale de 1, 20 m sera implanté. Si un grillage
est installé, il devra étre placé sur l'intérieur par rapport a la haie et ne devra excéder la hauteur de la haie 3 terme
o- Enlimite avec la zone agricole, les haies ne seront pas taillées de maniére & constituer une harwe brise-vent,
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ARTICLE UE 6 - MPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

I- PRINCIPE
a- Les constructions doivent s'implanter & une distante minimale de 10 m de I'alignement des voies publiques ou
privées ouvertes & Ia cicculation automuobiie.

II - EXCEPTIONS :

b- Dansle cas d'aménagemant ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les prescriptions du P.L.U.. &
condition que le retrait xistant na soit pas diminué.

¢- Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics et d'intérét
collectif {lignas de transports d'électricité, transformatsurs, chéteau d'eau...).

d- Une implantabon différante psut étre admise pour favoriser I'écoulement des eaux en cas de crue dans le sectsur
UEi.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

I- PRINCIPE :

a- La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & trois métres (L =H/2 > 3 métres) de maniére générale et inférieure 4 5 métres par rapport & la zone Nn.

Ii - EXCEPTIONS :

b- Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnemaent des services et réseaux publics et d'intérét
collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).

¢- Dans le cas d'aménagament ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les prescriptions du P.L.U.

f- Pour des installations non couvertes ialies que les terrasses, balcons...

d- Une implantation différents peut 8tre admise pour favoriser I'écoulement des saux en cas de crue dans |e sectaur
LIEi,

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n"est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur un méme terrain.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

ans |'ensembl Z
Non réglementé.

- Dans le secteur UE)

I- PRINCIPE

a- L'emprise au sol des constructions neuves doit étre la plus réduite possible

b- L'emprise au sol des constructions, par rapport 4 la surface du terain faisant I'objet de la demande d'autorisation de
construina ou d'aménager, na doit pas excéder
* 30% pour les construction i usage d’habitation,
* 40% pour les constructions & usage d'activités (artisanales, commerciales), de bureaux ou services

II - EXCEPTIONS
¢ - Pour l'extension des constructions existantes 'emprise au sol peut &ire plus importante tout en restant dans la limite
la plus favorable entre :
- d'une part, le plafond défini en application des coefficients d'emprise au sol des constructions neuves, fixés au 1
du méma article ;
- d'autre part, les plafonds suivants :
= 25 Y d'emprise au sol pour les construcions & usage d'habitation ot leurs anneces,

» 30% d'augmentation de leur emprise au sol pour les autres bitments.
d- Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics at d'intérét
collectif, lorsque leurs caractéristiques I'exigent.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- HAUTEUR MAXIMALE

a- La hauteur maximale des constructions est fixée 3 10 métres au faitage, toutes superstructures comprises, hors
souches de cheminée, antennas, paratonnemes,

b - Dans |le secteur LUEi, les constructions a usage d'habitation doivent comporter un niveau habitable au-dessus des

____Pplus hautes eaux connues. . o
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1I-VOIRIE

m - Les temains doivent &tre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques sont
adaptées & 'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier a la nature et a lintensité du trafic qu'elles
supportent ou des opérations qu'elles dovent desservir.

n- Ces voies doivent avoir des caractéristiques adapiées a l'approche du matérie! de lutte contre l'incendie.

0- Les voies de desserte primare des opérations ne doivent pas étre congues avec rebroussement. Le plan-masse
de l'opération doit prévoir en espace non privatif la possibilitd de raccordement ultérieur avec les opérations
mitoyennes.

ARTICLE 1AUe/h 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

IV~ EAU POTABLE
Touts construclion ou installation qui, de par sa destination, nécessite alimentation an sau potabls. doit ére
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiquas suffisantes et éire
muni d'un dispositif ant-retour d'eau.

V- ASSAINISSEMENT

3- Eaux usées

g- Toute construction ou instaliation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif ¢'assainissement en respectant les caractéristiques de ce néseau.

h- En l'absence de réseau collectit et seulament dans ce cas, les eaux usées doivent étre traitées par un dispositf
d'assainiasement non collectif adapté aux caractéristiques du temain. Le dispositif d'assainissemant non collectif
doit pouvoir étre déconnects, pour un raccordement direct de la construction ou de Iinstatlation au réseau collectif
lors de la création de ce demier.

i- L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réssau public d'assainissement doit étre autoriséa par le
gestionnaire du réseau.

4 - Eaux pluviales

j- La gestion des saux pluviales ou assimiées sera assunbe dans la mesure du possible sur I'unité fonciére par des
aménagements 4 la charge du propriétaine pour I'écoulement, linfiltration, la rétention et éventuellement Ia limitation des
débits évacués. Seul le surplus pourra éire accepté dans le réseau collecteur s'il existe et 8l est suffisant.

k- Les eaux pluviales peuvent étre récupérées dans une citermne et utilisées pour I'arrosage ou un usage sanitaire.

VI- ELECTRICITE - TELECOMMUNICATION

|- La desserts intdéneurs des opérations d'aménagemeant st la raccordement das constructions nouvelles aux réseaux
doivent se faire en soutamain, En cas d'absence de réseau soutemain sur la voie publique, les constructions
nouvelies devront prévoir les fourreaux pour le raccordement au réseau lorsqu'i sera réalisé.

m- Léclairage des voiries deos opérations d'aménagemant doit &tre réalisé.

ARTICLE 1AUe/h § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

€ = Pour |a néalfisation d'un assainissement autonome, le termain doit avoir une dimension suffisante pour permetire la
réalisation d'un dispositif conforme 4 la réglemeniation an vigusur et tenant compte de la nature pédologique et
hydrogéologique du terrain.

d - Toutefois, ces negles ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
epour les travaux ot les extensions des constructions existantes,
* pour les constructions annexes & une construction principale existante,
epour les batiments publics et les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et
réseaux publics at d'intérét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eau...).

ARTICLE 1AUe/h 6 - IMPLANTATICON PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

I-  PRINCIPE :
a- Les constructons doivent s‘implanter 4 une distante minimale de :
- 10 m de Valignement de la RN 151,
= 5 m des autres voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

II- EXCEPTIONS

b- Dans le cas d'aménagemant ou d'extension de batiments existants ne respectant pas les prescriptions du P.L.L.
en reprenant e retrait existant,

¢~ Les bitiments annexss psuvent s'implanter librement,

d- Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services at réseaux publics &t d'intérét
collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'sau...).
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g- Les apparails de climatisation et les pompes & chaleur sont interdits sur les facadas vues depuis I'espace public &

moins d'dtre placés en bas et masqués (végétation...).

h- Les facades doivent étre enduites ou peintes & moins que les matériaux utilisés scent, de par leur natura et leur

mise an cauvre, d'une qualith suffisante pour rester apparents (bois, bac-acier teinté...). L'emploi & nu des
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

En fonction de environnement, les bardages en bois doivent étre peints, lazurés dans des tons foncés, traités aux
sels métallique, & I'huile de lin ou laissés bruts de maniére & respecter la couleur naturelle du bois et son
vieilissement, (laissés & griser dans le temps).

- Les enduits retrouveront les teintes traditonnelles locales (enduit & la chaux utilisant les sables locaux) et ne

doivent donc pas étre trop clairs mais se rapprocher de ton beige ocré, terre. Le blanc et les couleurs vives sont
interdits.

- Les peintures des bardages (bois, métalliquss...) auront des couleurs mates dans des tons de gns-beiges colorés.

auront des couleurs mates dans des tons de gris-beiges colonds.

- Une attention particuliére sera poriée au soubassement des batiments dont la hauteur sera fimitée el qui sera

enduit ou masgqua.

- BATIMENTS ANNEXES
Les constructions annaxes et les lisux de stockage doivent &tre, si possible, intégrés aux bitiments principaux. S'ils
ne peuvent étre intégrés & la construction principale, ils doivent étre traités en harmonie avec la facade principale

- Les annexes techniques et aires de stockage situées & I'extérieur des batiments devront éire masquées par des

aménagements paysagers ou bitis, sauf si leur aspect est soigné ou 8'ils sont destinés & une présentation
publique,

V - CLOTURES

RECOMMANDATIONS pour limitor I'impact sur l'snvironnemaent

- Les ciSturas ne sont pas obligaivires et les terrains pouvent rester ouverts, surtout sils sont en contact avec la campagne

emaronnante.

p-
q-

F=

Les murs constitués d'agglomérés de ciments bruts ou de panneaux de béton préfabriqués sont interdits.
Les haies doivent étre constitubées de plusieurs essences fauillues locales d'aspects divers (persistants et non
persistants, différentes périodes de floraison).

i — REDUCTION DU RISQUE INCNDATION DANS LE SECTEUR UEi

t-

Les constructions nouvelles doivent comporter

- un prermier niveau de plancher 4 0,50 m au-dessus du niveau du termain naturel.

- des ouvertures suffisantes pour permettre |'évacuation par I'axtérieur des habitants en cas d'inondation.
Pour les nouvelles cldtures, seules sont autorisées les clStures entibrement ajourdes a maille large.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises
dans la zone et étre rdalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

b-

-

Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du possible ou remplacées si
nécessaire par des plantations d'espéces indigénes équivalentes. L'implaniation des constructions doit reapecter
au mieux la végéiation existante.

En particulisr, les haies, arbres isclés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage a préserver
au titre de I'article L.123-1-7 du code de I'urbanisme seront conservés si I'état sanitaire des végétaux le permet.
Sinon, s seront remplacés par des espéces équivalentes. Pour les haies, seules les adaptations mineures
nécassaires 4 I'accds de la construction, telle que le déplacement ou I'ouverture de porte ou portal, sont autorisées
an reprenant les dispositife adaptés au caractire de louvrage.

- Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, devront 8tre végétalisés afin d'ameéliorer le cadre de

vie, d'aptimiser la gestion des eaux pluvigles et de réduire les pics thermiques.

- Conformément 4 la loi sur 'sau, on veillara & limiter I'imperméabilisation das surfaces de stationnement et de

crculation.

- Les ares de statonnement dovent étre plantées.

Les hales dowent étre constitudes de plusiours essences fsuillues locales d'aspects divers (persistanis et non
persistants, différentes périodes de floraison.

Phan Local 4 Urban
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ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
e

b-

Les plantations existantes (haies ou arbres) doivent étre maintenues dans la mesure du possible ou remplacées s
nécessairs par des plantations d'espéces indigénes équivalentes. L'implantation des constructions doit respecter
au mieux la végétation existante.

En particulier, les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage & préserver
au titre de Farticle L.123-1-7 du code de |'urbamsme seront conservés si I'état sanitaire des végétaux le permet.
Sinon, ils seront remplacés par des espéces équivalentes. Pour les haies, seules les adaptations mineures
néceasaires 4 l'acods de la construction, tefle qua la déplacement ou "ouverture de porte ou portail, sont autorisées
avec des dispositifs adaptés au caractére naturel du site.

- Les surfaces imparméabilisées (enrobé non drainant, terrasse camelée, construction au toit non végétalisé...)

saront limitées dans la mesurs du possible.

- Les espaces libres doivent étre en grande partie végélalisés afin d'améliorer le cadre de vie, d'optimiser la gestion

des saux pluviales et de réduire les pics tharmiques. Un minimum de 2 arbres d'essences locales ou fruitiers sevm
planté par parcelle

- Conformémant & la loi sur l'eau, on veillera & limiter I'imperméabilisation des surfaces de stationnement et de

circulation. Cn préférera des matériaux drainants (enrobé drainant, Evergreen).
Les aires de stationnement doivent &ire plantées & raison d'un arbre pour deux places de stationnement.

- Les haies seront constituées de plusisurs essences feuilues locales d'aspects divers (persistants et non

persistants, diférentes périodes de floraison).

Plan Local gL
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|- Les constructions nouvelles sont autorisées & condition de comporter un premier niveau de plancher 4 0,50 m au-
dessus du niveau du terrain naturel et, en cas de construction & usage d'habitation, un niveau habitable au-dessus
de la cota des plus hautes eaux connues, doté d'ouvertures suffisantes pour permettre I'évacuation par l'extérieur
des habitants an cas dinondation. L'emprise au sol des constructions, par rapport & la surface du terrain faisant
I'objet de la demande d'autorisation de construire ou d'aménager, ne doit pas excéder
¢ 30% pour les construction 4 usage d'habitation,
*  40% pour les constructions 3 usage d'activités (industrielles, artisanales, commerciales, bureaux ou services).

SECTION |l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

I- ACCES

a- Pour étre constructible, un temrain doit avoir un accés automobile, permettant notamment 'approche du matériel de
lutte contre lincendie, & une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménagé sur des fonds voisins bénéficiant d'une servitude de passage instituée par acle authentique ou par voie
judiciaire, en application de l'article 882 du Code Civil

b - Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de manidre a apporter la moindre géne a la circulation
publique tout en respectant les normes de sécurité routidre, notammant an termes de visibilité,

c- Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accds sur celle de ces voies qui présenterait une gne
ou un risque pour la circulation paut-&tre interdit.

11- VOIRIE

d- Les temains doivent &ra dasservis par des voies dont les dimensions. formes et caractéristiques techniques sont
adaptées a l'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en particulier 4 la nature et 4 lintensité du trafic qu'elles
supportent ou des opérations gu'elles doivent desservir.

e- Ces voies doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 'approche du matériel de lutte contre lincendie.

ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

& - Les coffrets techniques doivent éire intégrés dans les constructions, d  ans les murs cu haies de cléture. En 'absence de
dbture, les coffrets techniques doivent &re masqués (par des végétaux, un bardage bois, eic.) tout en les laissant
accessibles,

f- Les appareils de climatisation extérieurs ne doivent pas éire visibles de la voie publique ou doivent étre masqués (bardage
bos, plantation...}.

g - Pour les ouvrages d'infrastructure et les installations nécessaires au service public ou dinténit collectif, aucune régle n'est
fixde tout en assurant la meidleure intégraton possible dans le site (volume simple, teinte sombre uniforma...).

1l - implantation = volumétrie

a - Les constructions nouvelles doivent g'ingérer dans la pante . Les reliefs arlificiels pour des raisons omementales et les
consfructions sur butte de teme ne sont pas admis.

b - Le rez-de-chaussée des bitments ne peut surmonter le niveau du sl naturel (avant construction) de plus de 0,40 méire.

¢ - Le niveau du tarrain naturel est celul du teevain avant construction (avant tout remblal ou déblai). Dans le cas d'un terrain
en pente, ke terrain nature! est fixé au point le plus haut.

- Toltures

RECOMMANDATIONS pour limiter I'timpact sur 'environnement

- La taille et le nombre de fenétres de toits doivent étre proportionnés a la taile de la toiture, Leur implantation sera
ordennancée par rapport aux ouveriures des fagades.

- Les panneaux solawes seront intégrés avec harmonie dans la ftoiture (posiionnement par rapport aux ouvertures,
intégration dans I'épaisseur du todt...). On évitera de les placer sur une face visible de la voie publique si e choix est
possible,

- On privilégiera l'viiisation de matériaux naturels.

I- EAU POTABLE

a- Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable. doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caracténistiques suffisantes et étre
rmuni d'un dispositif ant-retour d'esu.

I1- ASSAINISSEMENT
1 :Rauxusées

b- Toule construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d"assainissement, en respectant les caractéristiques de ce réseau

c- Enlabsence do réseau collectif ou dans I'impoasibilité technique de se raccorder a cslui-ci, les eaux usées doivent
&tre traitées par un dispositif d’assainissement non collectif adapté aux caractéristiques du termrain, Le dispositif
d'assainissement non collectif doit pouvoir &tre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou de
l'installation au réssau colloctif lors de la création de ce dernier.
2 - Eaux plyviales

d- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent gamantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur

e- En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagaments nécessaires ay libre écoulamen des
eaux pluviales et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la proprété sont 4 la charge
exclusive d propriétaire qui doit réaliser les diapositifs adaptés 4 I'opération et u terrain.

ARTICLE UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a- Pour la réglisaton d'un assainissement autonome, le terrain doit avoir une dimension suffisante pour parmettre la
réalisation d'un dispositif conforme & |a réglementation en vigueur st tenant compte de la nature pédologique et
hydrogéologique du terrain.

b- Toutefois, cas régles ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
spour les travaux et les extensions des constructions existantes,

»pour les constructions annexes a une construction principale existante.
= pour les batiments publics et les batiments et ouvrages nécessairas au bon fonctonnement des services et
réseaux publics et dintérdt collectif {lignes de transports d'dlectricité, transformateurs, chiteau d'sau...).

Plan Local oL i de Varzy = Rig Furbani M

a-Dans le cas de prjet de création architeclurale étudié ou de nécessité technique imposée par une architecture
bioclimatique ou résultant de I'usage de tachniques écologiques (énergie rencuvelable...), le choix des metéricux et
lindlinaison des pentes ne sont pas riglementds. Pour les autres constructions (constructions pavillonnaive dite
« traditionnelle »). les toitures doivent étre réalisées avec des matériauw d’aspect et de couleur similaine & I'ardoise ou 4 la
tuile de terre cuite (nuance vielle tuile) et avoir deux pans dont la penta sera comprise entre 40° et 45°, pour se rapprocher
de la pente de toit des constructions traditionnelles. En cas d'axtension d'un biitiment dans son prolongement, on pourra
reprendre la méme pente que la construction existante.

b - Pour les batiments annexes et les exiansions adossés a la construction ou a la limite parcellaire, la toiture peut ne
présenter qu'un seul pan d'une pents inférieurs.

c- Les toitures-terrasses sont admises dans le cadre d'un projet de création architecturale étudide a condition qu'elles
ne portent pas atteinte au site. Elles doivent &tre traithes avec des matériaux de revitement autre qu'une simple
protection d'étanchéité en privilégiant les revétements de type jardin (gazon, dallage,...) et seront de préférence
vegétalisées. au moins en partie.

d - Les couvertures en veres sont autorisées pour les vérandas et autres volumes vitrés,

e - Pour les constructions pavillonnaires dites « tradiionnelles », les ouvertures dans les toits doivent étre traitées sous
forme de lucames traditionnelles (pendantes ou a la capucine), plus hautes que larges. Des chassis de toiture
rampants sont acceptés s'ls sont intégréa dans I'épaisseur du toit, plus hauts que larges, selon la taile de la toiture,
Leur implantation sera ordonnancée avec les ouvertures des fagades.

}
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ARTICLE UG 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

I- HAUTEUR MAXIMALE

a- La hauteur maximale des constructions est fixée & 12 métres au faitage, toutes superstructures comprises, hors
souches de cheminés, antennes, paratonnemes,

b- Dans le secteur UGI, les constructions & usage d'habitation doivant comporter un niveau habitable au-dessus des
plus hautes eaux connuas,

II-EXCEPTIONS

- Lorsqu'une construction s'insére entre deux bétiments existants (« dent creuse »), sa hauteur peut étre celle de
'un de ces bétiments voisins.

- Pour certains éléments techniquas indispensables au bon fonctionnemaent des activités admises dans la zone.

- Dans le cas d'aménagament, d'extension ou de reconstruction de bétiments existants ne respectant pas les
prescriptions du P.L.U.

Pour les batiments &f cuvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et nissaux publics et d'intérdt
collactif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'ssu...).

- o a (1]

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

I - GENERALITES

RECOMMANDATIONS pour limiter I'impact sur Fenvironnement

- Dans ia mesyre du possible, les projets a'inscriront dans une démarche de développement durable et participeront par
leur architecture & la mise an cauvre des objactis da haute qualité envionnementale . orientation des fagades et des
surfaces extérieures, valorisation des apports solaires (pour limiter le chauffage) et de |a ventilation naturelia (pour éviter la
dlimatisation), dimension et performance thermique des ouvertures et des occultations, utiisation de la lumiére du jour
pour bmiter la consommation électriqus, iolation par l'extérieur (économie d'énergie), utiisation des énemies
renouvelables, capteurs solaines, ventilation naturelle. ..

a- Des dispositions diférentes des régles énoncées ci-dessous sont autorisées lorsqu'elles résultant d'un projet de
création architecturale de qualité ou d'une nécessith techniqua imposée par une architecture bioclimatique ou
résultant de l'usage de techniques écologiques (énergie renouvelable...). Cependant, ces projets, élaborés dans un
esprit dinnovation et d'axpérimentation, doivent tout de méme tenir compte des qualités du tissu béti et du paysage
nature! dans lequel iis 8'insérent.

b- Les consiructions, les extensions de batiments, les réalisations d'cuvrages, d'installations et de ciétures ne doivent,
par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

c- Les constructions traditionneiles ou présentant un intérét architactural doivent éire mises en valeur et restaurées
dans le respect de leur style d'origine et matériaux comespondants.

d- Les vérandas ou volumes vitrés sont autorisées & condition qu'elles ne dénaturent pas la construction existante,
tant par son aspect que par son volume. Les magonneries doivent atre traitées comme la fagade {enduit de méme
couleur...) et les montants doivent stre peinta comme les menuisenes.

e- Pour les cuvrages d'infrastructure et les installabons nécessaires au service public ou d'intérét collectif, aucune
régla n'est focke tout en assurant la meilleure intégration dans le site (volume simple, teinte sombre uniforme. ..).

f- Les apparails de climatisation axiérieurs na dowvent pas étre visibles de la voie publique cu doivent étre masqués
{bardage bois, plantation. .. ).

g - Les coffrets techniques doivent étre intégrés dans les constructions, aux murs de clbture ou dans la haie de cldture
En |'absence de cldture, jas coffrets tachniques dorvent étre masqués (par des végétaux, un habillage en bardage
bois, etc.), tout en les laissant accessibles

II - IMPLANTATION - VOLUMETRIE

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes et étre
munt d'un dispositif anti-retour d'eau.

II- ASSAINISSEMENT

1- Eaux usées

a- Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations soutemaines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau

b- En l'absence de réseau collectif et saulement dans ce cas, les eaux usées doivent étre traitées par un dispositif
d'assainissarmant non collectf adapté aux caractéristiques du temain. Le disposilif d'assainissement non collectif
doit pouvoir étre déconnecté, pour un raccordement direct de la construction ou de I'installation au réseau colectif
lors de la création de ce demier.

2- Eauxpluviales

c- La geston des emux pluviales ou essimilées sera assurée dans la mesure du possible sur I'unitd foncidre par des
aménagements a la charge du propriétaire pour I'écoulement, linfiltration, la rétention et éventueliement la limitation des
débits évacués. Seul le surplus pourra éire accepté dans le réseau colecteur il existe et 8l est suffisant

d- Leseaux pluviales peuvent otre récupérées dans une citerne et utilisées pour I'arrosage ou un usage sanitaire.

111- ELECTRICITE - TELECOMMUNICATION

e- La desserts intérieure des opérations d’aménagement et le raccordament des constructions nouvelies aux réseaux
doivent se faire en soutermain. En cas d'absence de réseau soutermain sur la voie publique, les constructions
nouvelles devront préwvair les fourreaux pour le accordement au nésaau lorsqu'il sera réalisé.

f- Léclairage des voiries des opérations d'aménagement doit &tre réalisé.

ARTICLE 1AU § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS -

2 - Pour |a réatisation d'un assainissement autonome, le temrain doit avoir une dimension suffisants pour permettre la
réalisation d'un dispositif conforme 4 la réglementation en vigueur et tenant compta de la nature pédologique et
hydrogéologique du terrain.

b - Toutefois, ces réglas ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
= pour les travaux et ies extensions des constructions existantes,

s pour les constructions annexes a une construction principale existante,
spour les bitiments publics et les batiments et ouwages nécessaires au bon fonctionnement des services et
réseaux publics et d'inténét collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chateay d'eav. ).

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

RECOMMANDATIONS pour limiter Pimpact sur Penvironnement

{ = Les constructions nouvelles ou les extensions de constructions existantes doivent s'inspirer de [a voiumeétne et de |
limplantation des constructions voisines. Leur volumétrie doit étre en harmome avec les batiments environnants afin de

respecter la silhouatte globale du bat.

I- PRINCIPE :
h - Au moins une construction principale doit implanter sa fa¢ade principale soit :
- 4 'alignement des voies publiques ou privées ouvertes d la circulation automobile.
- suivant le retrait d'une construction voisine,
- & une distante maximale de 5 m de l'alignement dans le secteur 1AUa et de 10 m dans le secteur 1AUb,
i- Dans lo cas d'un terrain dessarvi par deux voies, i suffit que cette prescription soit respectée par rapport 4 I'une
des voies,

III- EXCEPTIONS :

a- Dans le cas d'aménagement ou d'exiension de batiments existants ne respectant pas les prescriptions du P.L.U,,
en reprenant le retrait existant,

b- Les bitiments annexas peuvent s'implanter librement,

c- Pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services et réseaux publics ot d'inténdt
collectif (lignes de transports d'électricité, transformateurs, chiteau d'eav...).

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Ptan Local d'Ur de Varzy - Rig o )

I - PRINCIPE :

a- Surle secteur 1ALla, les constructions doivent s'implanter sur au moins une des limites séparatives,

b- Sur le secteur 1AUb, & moins que la construction ne jowde la limite séparative, la distanca comptée
horizontalement de tout point der ce batiment au point de [a limita parcellaire qui en est le pius rapproché doit étre

au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & trois
métres (L =H/2 > 3 métres)

Pisa Local durhanisme de Verzy — Réglement & -
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Une attention particuliére sera portée au soubassement des batiments dont la hauteur sera limitée et qui sera
enduit ou masqué,

2 — Parcements des facades

h - Sur les batiments anciens traditionnels, la forme des ouvertures anciennes {portes de grange, fenétres, portes,
autres percements...) doit 8tre conservée pour préssrver I'aspect du bitiment. Les nouveaux percements saront
proportionnés de maniére a recevoir des menuisenies en harmonie avec celles existantes.

i- Lors de réhabilitation, les jambages, linteaux et encadrements de fenétres en pierre doivent rester apparents et
les enduits doivent étre arrétés réguliérement sur leurs pourours, sans surépaisseur. Les nouveaux percements
seront traités & Iidentique des percements anciens et on respectera le rythme des cuvertures, laur alignement, la
symétrie de la facade.

Sur les batiments anciens fraditionnels et e béti pavillonnaire de type « traditionnel », les ouvertures doivent étre
plus hautes que larges.

k- Les peintures des menuiseries, des ferronneries et des bardages doivent avoir une feinte empruntée aux
gammaes traditionnelles locales, a savoir des peintures mates dans des tons adoucis par du beige ou du gris (vert
grisé, bleu grisé, gris-baige...) ou des peintures & |'ocre (ocre-rouge, sang de boeuf, jauns terre de Sienne...). Les
couleurs vives st le blanc sont interdits.

|- Les volets roulants sont interdits sur les constructions anciennes traditionnelies. Les volets battants peuvent étre
motonisés. Les coffres des volets automatiques ne doivent étre ni apparents ni saillants sous linteaux

- BATIMENTS ANNEXES
Les constructions annexes et les lieux de stockage doivent étre, si possible, intégrés aux batiments principaux. S'ils
ne peuvent &tre intégrés a la construction principale. ils doivent étre traités en harmonie avec la fagade principale

- Les annexes techniquas et aires de stockage situées & |'extérieur des bitiments devront &tre masquées par des

aménagements paysagers ou batis, sauf si lour aspect est soigné ou s'ils sont destinés & une présentation
publique.

V - CLOTURES

b-

Les murs de piemme et les haies traditionnelles existanis en cibture dowent étre conservés et restaurés si nécessaire,
en particulier 8'ils ont 61 repérés au plan comme éléments du paysage 4 préserver au fitre de V'article L.123-1-7 du
code de ['urbanisme. Seules les adaptations mineures nécessaires 4 F'accds de la construction, telle que le
déplacement ou I'ouverture de porte cu portall, sont autorisées en reprenant les dispositifs adaptés au caractere de
'ouvrage. Les ouvertures devront 8tre traitbes, avec ou sans systime de fermeture (ne pas laisser de murs
offondrés... ).

Si una cibture est créée, elle ne doit pas dépasser 1,50 m du cbté voie publique et 2 m sur les autres cotés.

¢ - L'emploi & nu des maténaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement est interdit.

d - Si un grillage eat utilisé (saut ou an rehausse d'un mur), il sera le plus discret possible at agrémenté d'une haie

d'easences locales diverses, de plantss grimpantes ou d'un matériau naturel {plesse, bambou...).

Les haies doivent étre constituées de plusieurs sssences feuillues |ocales d'aspects divers {persistants et non

persistants, différentes périodes de floraison).

VI = REDUCTION DU RISQUE INONDATION DANS LE SECTEUR UGI

f=

9-

Les constructions nouvellas doivent comporter :

- un premier niveau de plancher & 0,50 m au-dessus du niveau du terrain naturel.

- des ouvertures suffisantes pour permettre 'évacuation par l'extérieur des habitants en cas d'inondation.
Pour les nouvelles cltures, seules sont autorisées les cibtures entidrement ajourées 4 maille large,

ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au siationnemant des véhicules doivent correspondre aux besains des constructions admises
dans la zone at étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

b-

c=

d-

a-
£

- Limplartation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

En particulier, les haies, arbres isolés cu en alignement repérés au plan comme &léments du paysage 4 présarver
au titre de |'article L.123-1-7 du code de I'urbenisme seront conservés si I'dtat saniteire des végétaux le parmet.
Sinon, ils seront remplacés par des espéces équivalentes.

Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, devront &tre végétalisés afin d’'améliorer le cadre de
vie, d'optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics tharmiques.

Conformémant 4 la loi sur 'eau, on veillera & limiter I'imperméabilisation des surfaces de stationnement et de
circulation.

Les aires de stationnemant doivent &tre plantdes.

Les heies seront constitubes de plusieurs essences feuillues locales d'aspects divers (persistants et non
persistants, différentes périodes de floraison).

Plan Local d'L de Varzy - Rég durbani 3

lll - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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AVIS DES PERSQNNES PUBLIQUES ASSOCTIES SUR LE PROJET ARRETE

I - PROCEDURE
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L'évaluation des poinis fistés plus haut a porté uniquement sur les modifications prévues
cans le cadre de lo procédure.

2. Uincidence de la modification sur I'environnement

l'impact du réglement

Thématiques environnementalas

La sonté humaine La population Lo diversité biologique La faune
La flore tes sols t'equ Lair
Le bruit Le climat Le patrimoine architectural et Le paysage
archéologique

Incidences notahles prévisibies de la mise en ceuvre du PLU sur

Modification du zonage {'environnement

Incidences positives Incidences négatives
Modificafion du | 2Lle climat : i'augmentation | 2 Aucune

zonage des parcelles | de la zone naturelle sur le
000200088, 87 et 84 de | tenitoire permettra de
UCbaN maintenir  des  espaces
végétaisés et donc une
meilleure captatfion des gaz &
effet de serme.

<le paysage . cugmentation
des surfaces naturelles
coracténstiques du fenitoire.,
< les sols: mainfien des
fonctionnalités pédologiques
du sol notamment du fait de
la imitafion de I'emprise des
constructions en zone
naturelle.

< la foune et la flore: la
réduction de lka zone UCbh
permetira une augmentotion
de lazone N dans le périmétre
des INIEFF de type | et I, Ainsi
les espaces propres & ces
espéces seront mieux

préservés de l'impoct de

I'urbonisation.
Création d'un STECAL | 2 Aucune > les sols: la créafion du
au niveau de la secteur  Nstecal  poumo
parcelle 000APO395 conduire a une

imperméabiisotion plus
importante de la zone, dans
la limite de 400 m?. Une partie
des fonctionnalités
pédologiques du secteur
pourront étre otfectées.




"s89yIpow 918 sod o ,u dvO s

anbibojogysio
aboshod a1 18 JOuN333y00 Butowiiod 31 wuap ynig ay
Ho,7 noay $05 537 aJoif o7
aunof 07 anbybojorq issanp 01 uopondod o7 3uipuwny DS o7

$3|RILIWALUOIAUS SANDITBWBY |

dVO 53p j2odwi

‘SAIISOd JOA “BJINU BWIWIOD SRIIPISUOD
219 Jnad JUSWSULOIAUS,| NS SDUSPIDUL| SIOID ‘(DD3SN JNeJoes 9 Jns seyapdoo
S S0 8P UoyYDUsWEND,| { aInsusdNs |58 QDN JNSLDSS US SNNYSUOD § sPHoDdRD
$8p UOYDINPRS O] anb JIo) NP AUa) WO JUSLLBUUCIAUS,] JNS SDANSOD SSIUBPRU|
SOP D) 92 AP UDUIDLYUS ‘SUIDLS} $82 INS SNNYSUCD B SPYD0C0D $3] JUSWSUO) 534
JUSSINPPI N SUOZ B P LOYRIUSWBND | |2 qIN NSJO8S NP UOYNUIIP D] 8SIBAUL| ¥ $04NDaI
JUSIOS SBOUBPIDUL 532 anb USKY JUSISUUOIALE,{ JNS SaADBaU S90UBPIDU] Sep eUlDyus
‘N 8U0zZ D © Hoddos Jod (095N IN8108s NP sinysuod § spondod sep uoyojuswsnb,] &

TP WIUUOIAUS, ] Jis JNDjYO0ID JUS D]

EREFEVETER
NP JUBWSIGLIPBUOD
ap  wogpuwRd  apuxoid
R saspaoduuadu ucu
sins|oas ap adussgid D] |9
M 00F R UL JUDLD NS035
np ssudwa| oy pibiow
‘pa0le  snid  JuBswg|@ssIn
un @ 8INPUGD DUNOd JNSIoas
NP UCUDSUDQIN,| ND3,1¢
"2J5poW 53 joodw un p,nb
1D} 8P aanpuod  juounod
QU SVSUCING  UOKDSIUOGUN
aia} o) je {Binoq np ineo>
nD) INBIO8S NP UOYDSIDDO)
0| s1049)nN0] ‘sengdsa
s90 B seudoid  slsungDu
saondss sep awadns o
sinpgs 2uop bunod Inayoas
np afaLuacd UOYDSIDIDYID |
o 1 2dA 8p  443INZ
aun supp anps as Jyoals
3| 1940l D) }o IUND§ D] &




3. L'impact du PLU sur les zones revétant une importance
particuliére pour I'environnement

Figure 1 : Emprise de Ia zone Ub et Nstecal por rapport & la Znieff de type | sur la tommune de Vorzy (Réalisation : CORU)

La commune est couverte par une ZNIEFF de type L« Vallée et coteoux boisés de Varzy »
{identifiant 260 030 052). Les deux secteurs concemeés par lo présente modification de
droit commun se situent dans le périméire de cette INIEFF. Ainsi, la réduction de la zone
UCDb (& l'est] conduira & une amélioration de la préservation de ce secteur notamment
du fait du coractiére beaucoup pius restrictit des possibilités d'urbaniser du zonage N.

A T'ouest le secteur nouvellernent créé : Nstecal se situe également dans le périmetre de
la ZNIEFF de type |. A l'inverse ce STECAL cugmentera les possibiités & construire par
rapport & la zone N, toutefols, comme le montre la cartographie ci-dessous, ce secteur se
situe au coeur des parties urbanisées de la commune. Par conséquent I'urbanisation & cet
endroit est moins susceplible d'impacter de potentiels comdors écologiques. confinuum
ou réservoirs de biodiversité.

Enfin, lo présente modificafion conduisant & une réduction globale des capacités &
construire & I' échelle de lka commune, l'impact peut éire jugé comme positif.

8. Résumé non technique

Le Plan Local d'Urbanisme {PLU) est un document d'urbanisme qui, 4 'échelle du
groupement de communes ou de ko commune, traduit un projet d'aménagement et
d'urbanisme et fixe en conséquence les régles d'aménagement et d'ufiisation des sols!.

Le Plan Local d'Urbanisme est composé de plusieurs documents, parmi eux :

- le rapport de présentation, en s'appuyant sur un diagnostic temitorial, explique les choix
retenus pour étabir le PADD, les orientations d'aménagement et de programmation et le
régiement, Il présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers et doit justifier les objectifs compris dans le PADD au regard des objectifs de
consommation de I'espace-

- ke PADD expose le projet d'urbanisme de I'EPCI ou de la commune, et définit les
orientations générales des politiques d'oménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou remise en
bon état des continuités écologiques. Il anéte les orientations générales d'oménagement
et fixe des objectifs de modération de la consommation de 'espace.

- les orientalions d'aménagement of de programmation (OAP), propres & certains quortiers
ou secteurs, permettent & la collectivité de prévoir des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements, en fixant les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur lfenvironnement, les paysages, les entrées
de villes et le patimoine, lutter contre linsalubrité, permetire le renouvellement urbain et
assurer le développement.

- le réglement fixant, en cohérence avec le PACD, les régles générales et les servitudes
d'viiisation du sol permettant d' afteindre les objectifs. Le réglement est opposable & toute
personne publique ou privée pour I'exécution de tous fravaux ou constructions. i délimite
les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles agricoles et forestiéres & protéger.
Il peut notamment

Préciser affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en éfre faits ou lo
nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction de
construire

Définir, en fonction des circonstances kocales, les régles concemant l'implontafion des
constructions

Déterminer des régles concemant I'aspect extérieur des constructions neuves, rénovées
ou réhabiitées, leurs dimensions, leurs conditions d'alignement sur ki voirie et de distance
minimale por rapport & ke imite séparafive et I'aménogement de leurs abords |[...)

- DN - DG QI

La présente modificafion consiste en lo modification du réglement graphique afin
notamment :

- de réduire la zone Ub en périphérie du bourg ;

- créer un secteur Nstecal ofin d'y permetire l'implantafion d'une clinique vétéringire
Les autres secteurs du réglement graphigue sont quant & eux non concemés par lo
modification. Le réglement écit a été modifié afin que I'implantation de la nouvelle
clinique vétéringire soit la plus respectueuse possible.

Afin d'élre en cohérence avec la présente modification, le rapport de présentation g été
modifié. Les autres documents constitutifs du PLU n'ont pas été modifiés.
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4. La justification du projet av regard des objectifs de protection
de I'environnement aux diftérentes échelles

Vair paragrophe i« ll-Mise en ceuwre du PLU » et « obligation de compatibiité» du PLU
actuel. Les présentes modifications restent marginales compte fenu de 'ensemble des
disposifions du PLU, de plus I'impact environnemental étant positif, le projet est justifié au
regard des objectifs de protection de I'environnement aux différentes échelles.

5. Les mesures d'évilement, réduction et compensation du PLU
sur I'environnement

« La séquence « éviter. réduire. compenser» vise & metire en csuvre des resures pour
éviter las atteintes & I'environnement, réduire celles qui n'ont pu &tre suffisomment évitées
el, si possible, compenser les effets notables qui n"ont pu &tre évités ni suffisomment réduits.

Chaque étape de cette mmncm:nm m& nécessaire pour intégrer I'environnement dons le
projetn (Source: niffps ma frffr/actygiites/ gy gde-oide-definifon-mesures-

gviler-redyirg-comoendes|

Sur les sols

La création du secteur Nstecal pourra conduire & une imperméabilisation plus importanie
de la zone, dans lo imite de 400 m?, Une partie des fonctionnoftés pédologiques du
secteur pourront &tre offectées.

Mesures Le choix a été fait d'implanter le secteur dans un espace entouré des
d'évitement zones urbaines et non pas en pérphére des parties urbanisées afin
de ne pas étendre limperméabilisation sur des terres ogricoles
facilement mobllisables.

Mesures LN L'emprise au sol de la constuction anficipée est imitée & 400 m? ofin
réduction de limiter 'imperméabilisation du secteur.

Mesures N Le secteur Ub en périphérie du bourg o été réduit au profit de la zone
compensation 1

Sur la faune et la flore

Le STECAL se situe dans une ZNIEFF de zuo | et __. rariificicisafion u03==w-o du secteur
pourra donc réduire la superficie des espaces naturek, propres & ceas especes. Toutefois
i locolisation du secteur {av coeur du bourg} et la foible urbanisation qutorisée ne
pourront conduire de fait, qu'd un impact inds modéns.

Mesures Le choix a été fait d'implanter le secteur dans un espace entouré des
d'évitement zones urbgines et non pas en pérphérie des porties urbanisées afin
de ne pas élendre la superficie des parties urbanisées, Ce point
permet d'éviter d'enfraver des coridors écologiques ou des
continuums, le coeur du bourg étant moins susceptible d'étre un
aspace de mebilité pour la faune.

Mesures LN Afin d'oméliorer I'implantafion paysagére et limiter I'impact sur la
réduction faune et ka fiore, le réglement impose I'gjout de plantations au niveau
des imites de ('unité fonciére. Les plantations devront éfre constituées
de plusieurs essences fevillues locales.

Mesures 8 Le secteur Ub en périphérie du bourg a été réduit au profit de lo zone
compensation N.

e

L'urbarilsation du secteur poura conduire & un ruisseliement plus élevé. Malgré tout,
I'emprise du secteur &ant imité & 400 m? et la présence de secteurs non imperméabilisés
& prosdrmité parmatiront de considérablement réduire cette incidence.

Mesures Aucune,

d'évitement

Mesures - L'emprise av o0l de ko construction est imitée & 400 m?, imitant ainsi
réduyction le risgue de ruisseliement.

Mesures W Le secteur Ub en périphérie du bourg a été réduit au profit de la zone
campensation N.

§. Méthodologie et critéresiutilisés pour I'évaluation
environnementale

L'évaluation environnementale est un processus censé oider & prendre en compte les
enjeux environnementaux lors de tout projet urbain. Elle doit étre une aide a la décision.
pemettant aux élus de condifionner leur projet en cohérence avec I'environnement
exdstant ; le tout, afin de veiller & dimensionner un plan qui scit le plus vertueux possible vis-
a-vis de son environnement, Ce procassus de prise en compte de I'environnement §'ast
refrouvé appliqué dans ko medification de chacune des pidces du PLU, I'évaluation n'est
pos uniquement intervenue en fin de procédure pour émettre un avis positif ou négatif sur
le projet.

Cette prise en compte de l'environnement a débuté dés ko premigre phose de la
modificafion du PLU avec la volonté de réduire 'impact du projet d'implantation d'une
clinique vétérinaire, Ainsi il o été envisagé de réduire la zone Ub ou profit de la zone
naturelle. Le choix a finclement été foit de passer trois parcelles situées au niveou d'un
lofissement en périphérie du bourg en zonage naturel.

Cette prise en compte s'est également appuyée de I'ensemble des données disponibles,
tel que e cartographie des périmétres de protection environnementaux (Znieff. Natura
2000, périmétra de protection biotope...).

La définition du zonage o é16 établie dans I'optique d’éviter au maxdimum 'impact sur les
zones revétant une importance parliculiére au regard de I'environnement. Afin d'étre en
cohérence avec les objectifs de réduction de la consommation fonciére, le nombre de
secteurs urbanisables (zones urbaines et zones d'extension] a été réduit lors de cette
madification. Ainsi la superficie totale des zones naturelles et agricoles a ougmenté au
cours de cefte modification. A cela s'gjoute lo mise en application de la doctrine Eviter-
réduire-compenser qui a permis de miter ou maxdmum les impacts négatifs sur
I'environnement lorsqu'il y en avait.

L'évaluation finale de kn modificatfion et son impact sur I'environnement o été réalisée
l'issue de lo validation de I'ensemble des pidces réglementaires, afin de disposer d'un
projet complet. Cette demiére s'est efforcde de faire ressortir limpact qu'il soit positif ou
négatif, dv plon sur les différentes thématiques composant [I'environnement
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figure 7 : [Mrogotion a 'urbanisation hmitée : Znieff de type | {Scurce : Géoportail / Réalisation : COHU)

A
G /0
Figure

. Déregation o l'urbanisation limitde ; Znieff de type If {Source * Géoportail / Réalisotion . COHUY)

La zone est également située & environ 500m d'une zone Natura 2000 de la Directive
habitat. Cette distance est relafivement importante et il parait peu probable que o zone

Figure 4 ' Dérogation a l'urbamsation limitée : photogrophie oérienne {Source : Googfe Satelfite Hybrid / Réalisation : COHLI)

La zone n'est pos uliisée par l'agrcutiure. L'urbonisation n'aura donc pas powr
conséquence de réduire la surface agricole uvfiisée. Les porcelles agricoles les plus
proches se trouvent de I'autre c6té de lo zone UE & plus de 100m du STECAL, ces dernigres
ne seront donc pas impactées par la modification étant donné la distance qui le sépare
de la zone concemée,

La circulation agricole ne sera pas impactée puisque 'urbanisation n'auvra pas pour
conséquence d'enfraver un accés.

Aucun bdtiment agrcole ne se situe & proximité, le STECAL n'entravera pos le
fonctionnement d'un tel batiment.

Limpact de cette extension sur I'activité agricole peut donc éfre considéré comme nul.
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- Un comidor surfacique forét : ka distance de ce comdor avec o zone d'extension est frop
importante pour qu'elle ait unimpact sur I'environnement ;

- Un réservoir de biodiversité cours d'equ : la distance avec la zone d'exdension est
suffisarmment importante pour que l'urbanisation ne porte pas atteinte & se réservoir de
biodiversité ;

Compte tenu de ces dléments, I'impact de 'urbanisation sur I'environnement sera
négligeable, volr méme positif grice 4 la compensation prévue.

3. Le projet de modification du PLU

o

L
Figure 1 ; Zonage avant madification ' Dérogation ¢ l'urbanisation imitée [Réatisation : COHLY

Figure 2 : Zonage aprés modificotion : Dérogation @ I'urbanisotion limitée (Réalisation ; CORU)



"spunpodw)
doy sawuaonidagp ap xny op sod DI2i0USE BU BUOZ O} ‘YUIWHD S8 JULOP oz

fdow ajBoor . aaines) dow B0l uoas 15 AP voNBSIE2e] | TT anbls

'UNLUILIOD U podsupyy

ua aUBssep UN JuDyauLad PNS ND SS4BW 8P BUDIUSD UN © SWSW BISKS SNQ 8P JOLO Uf
218 NP 153 12 proN awed of Junabuol

8UoA Df @p |8 au2nDB DS INS /£4¢ O] DBAD SISKN0J SEXO UD SIABSISP USK] {58 auoZ O

‘B8 B ANS JUDPOAL sDY
20y un 12Ut K auNoU ap sod Dies au 2awNnof O] AP SIGWASUS,| INS SLIDASI ‘BlapuUB1D
aidiis 8480 9P S)IPNDID,| JUDPUBCSD "PSUCIOW SINDIYSA UN OIA Juaanos snid 3| DIpusiA
SIPILUBP BB ‘SIS 8] NS BIJUSID BUN,P JIPNDIO,| LISUIDHUS UOULISA anbud 0]

TUSWSo0d9p Bp XN 53] NS [oDdU, D S0 S15USh 53U SUGZ O

BYNU 53 22009, UOHOURLIOSUOD D] SIUBLLGIP S8 FUUOP JUD)J

“BUULLIOSUOD
ua.u g)@,nb 1eouoy ap abojubaop Jaassaud ap jauuad uOLDDIYPCW D] OO Ay

A5 LE B8 B JuDnb 2uasssdal N U JuUDssod () $90DUNS $AP ucyosUSdwos 0]
BIQIDY SBY JUOR

DIB531 UORDSIDIOYD,T |0s N asuduwd, P Ap0r 59) sassodap sod Juoimap su s83nunD
SUOYDNUSUCD §3| ‘IIDI0) IM3ANS SPSD INS ‘N0 | € ap anwadns aun © naaud TyD3Ls 81

‘SSIQUONYSUOD
JBAWIISYUSLOd SI0OUS SBUIDQIN $BUOZ SBP 210 HUN JUDSINESI US 'SOWILUOSUOD $3D0UNS
53 JUDSUSAWOD Ua |N0Y ‘ANDUUSISA anbiunDd ap uoyonysuos ap jeloxd un asuoino nod
TYDILS UN JBBID [ JUDSIA UNWILLICD JI0JP 8P UOYDIYIPOW 8un P 8IpD | SUDP anjoeye.s
uoyoBoep ayaD "SOIUBSXS SUCYDIGOY SBP SHNUYUOD US SSUIDCIN SBUCT 3P N0
oo0dss un ins ‘BiNog NP PION ND B8NS 95 BUSILDGN | 8P SPOT) NP S-ZF 11 SIDWD,| 9P a4y
no uoypboigp ap spubwap aussaid 0| 0d AWSIUOD INBLIVS 31 (1O DHNWDBAOU &2 3|
[edIDunW BSUCD NP UCRDISQISP iod ANCKHD "BWSIUDAIN,P D207 UDid U IO SUBANGD
USWI@NIDD |58 SUNUILLIOD D "SIA3IN D 8P judwseuodsp np plou no sanys (4102
995U|) SJUDAOY /TZ | P SUNWWOD aun *AZDA § anys as uoyoBoiap ap spuowsp 0

TopEI0D

uoypBoigp ap epubweq ‘7




commerces et services :

La clinique permettra de reporter une activité déjd existante dans le bourg. tout en ui
permettant de s'étendre, chose impossible & 'heure actuelle. Cette modificafion
permetira dong éventuellement de créer quelques emplois de maniére assez marginale
par rappert ou nombre total d'emplois sur la commune.

Comptle tenu de ces éléments, la création du STECAL n'entrainera pas de déséquiibre

entre emploi, habitat, commerces et services.

de la péche maitime e, le cas échéant, de établissernent public prévu & lorficle L.
143-14. La dérogation ne peut &tre accordée que si Turbanisation envisagée ne nuit pas
& lo protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou & la préservation et & la
remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas & une consommation
excessive de lespace. ne génére pas dimpact excessif sur les flux de déplacements et
ne nuit pas & une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces ef services.

Le présent document a pour objet de déroger & I'urbanisation irmitée dans les communes
non couverte par un schéma de cohérence temitoriale.

Sur I'activité agricole Nul

Sur les espaces naturek et forestiers, ainsi | Négligeable
que les comidors écologiques

Sur la consommation g'espoce Nul

Sur les flux des déplacements Pas de flux de déplacements imporiants

Sur la réportiion entre emploi. habitat, | Pas d'incldence sur ki répartiiion urbaine

commerces et services

Article R142-2 dv Code de I'uibanisme, crée par Décret n°2015-1783 du 28 décemlbre
2015 - art.

La dérogation prévue & rarficle L. 142-5 est accordée por le préfet de département. Si
le préfet ne s'est pas prononcé dans les quatre mois suivant la date de sa saisine, il est
réputé avoir donné son accord.

L'avis de la commission départementale de lo préservation des espaces nalurels,
agricoles et forestiers est réputé favorable sl n'est pas intervenu dans un délai de deux
mois & compter de la saisine du préfet. Lovis de cette méme commission, requis de
facon concomitante dans le cadre d'une procédure d'élaboration ou de révision d'un
plan local de lurbanisme ou d'une carte communale, tient ieu de l'avis demandé au
fitre de 'application de I'article L. 142-5, dés lors qu'il porte sur les mémes secteurs,
Lorsque le projet a été soumis pour avis & lo commission départemeniale
d'aménagement commercial en appication de larticle L. 752-4 du code de
commerce, la dérogation doit étre obtenue avant lfexamen du projet par iadite
Commission.

Lorsqu'il est requis, ravis de 'établissement public compétent pour élaborer le schéma
de cohérence teritoriale est réputé favorable il n'est pas intervenu dans un délai de
deux mois & compter de sa saisine,

Conformément & I'arlicle R142-2 dv Code de I'urbonisme, la présente demande de
dérogafion sera adressée au préfet de la Nidvre ainsi qu'a lo commission départementale
de la préservation des espaces naturels agncoles el forestiers. Leurs avis devront éire
fransmis av demandeur de I'autorisation dans un délai respectif de 4 et 2 mois sans quoi
Ils seront réputés favorables.
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Plan Local d’Urbanisme de Varzy

Dossier de dérogation a I'urbanisation
limitée en I'absence de SCoT

VYu pour approbation,

Le Maire




